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Koncernen i korthet

OOF Group ir en l6nsam privatigd fastighetskoncern som utvecklar
och dger fastigheter med attraktiva ligen. Fastighetsutvecklingen
sker med fokus pa hallbarhet och arkitektonisk kvalitet. Affiren ska
samtidigt genomsyras av langsiktighet med ett sunt och begransat
risktagande.

Koncernen bestar av tvd affirsomraden, nyproduktion av bostider
samt nyproduktion av kommersiella lokaler f6r industri-, lager- och
logistikverksamhet. De kommersiella lokalerna behalls fér egen
forvaltning vilket ger bolaget ett stabilt och tryggt kassaflode.

Vara hyresgister ar uteslutande stora bolag med kinda
varumirken. De inkluderar bland annat Bevego, Wiirth, Hydroscand,
Hilti, Cramo, Padel Zenter och Hedin Mobility Group.

Sedan starten 2015 har bolaget silt bostadsritter for ca 700 MSEK
och dger i dag forvaltningsfastigheter, antingen fardigstillda eller under
produktion, for omkring goo MSEK.

Initialt har verksamheten varit geografiskt koncentrerad till
Uppsala. Nyligen har en nationell expansion paborjats med fokus pa
vixande regionstader i kommuner med 6ver 100 ooo invanare.

I Halmstad har vi under 2022 slutfért produktionen av en drygt
18 ooo kvm stor miljécertifierad logistikcentral at Eleiko Group.

I slutet av 2021 genomférde bolaget framgangsrikt en riktad
emission av stam- och preferensaktier pa totalt 200 miljoner kronor
till M2 Asset Management AB. I och med transaktionen blev M2 Asset
Management AB tredje storsta dgare i OOF Group.

Lis mer om koncernen och vara projekt pd www.oof.se.

Arets resultat (MSEK)

125

100 102,4
51,2
75
50
17,2
14,1 >
- = . o2 E -
o | I—

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

QOF 3 coiing 2022

Transaktion 09222115557493946330

Signerat RE, RS, MF, JE
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Totala tillgdngar

52 %

Soliditet
9,6 Ar
WAULT
Nyckeltal

2022 2021
Hyresintakter (MSEK) 20,2 9,0
Arets resultat (MSEK) 71 102,4
Totala tillgangar (MSEK) 7636 6333
Soliditet (%) 52% 47%
Antal fastigheter 9 9
Medarbetare 6 6
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Historik

2015

OOF Group grundas av Robert Eek
och Riccardo Sforzini.

Bolagets malsittning ir att utveckla
bostadsritter med attraktiva ligen.
Forsta bostadsprojektet forvirvas i
Uppsala.

Ingar markanvisningsavtal med
Uppsala kommun avseende en

byggritt for ca 9o bostider i Rosendal.

2016

Forvirv av en byggritt for 61 sjonira
radhus i Vardsitra, Uppsala. Siljaren,
Gustavianska stiftelsen, har varit
innehavaren av marken sedan 1624.
Oppnar visningslokal i centrala Uppsala.

2017

Forsta bostadsprojektet firdigstills.

2018

Firdigstillande av projektet Dragonhusen,
forsta radhusetappen i Vardsitra.
Verksamheten breddas till kommersiella
fastigheter. Ett forsta markforvirv

gors i Ostra Fyrislund, Uppsalas nya
verksamhetsomrade invid E4.

2019

Proffshandelskonceptet Propark Uppsala
lanseras i Ostra Fyrislund.

Firdigstillande av projektet Hiradshusen,
andra radhusetappen i Vardsitra.

Bevego, Hydroscand och Wiirth tecknar
hyresavtal och forflyttar sina verksamheter
till Propark Uppsala.

Sunnersta herrgard, en long-
stayanliggning med 40 rum, forvirvas.

OOF Group AB
Arsredovisning: 2022

2020

Etapp 1 av handelsplatsen Propark Uppsala
fardigstills.

Etappen omfattar 4 100 m? industrilokaler
at Bevego, Wiirth och Hydroscand. I
omradet kommer OOF uppféra och
langsiktigt dga ca 20 ooo m? lokaler.

Padel Zenter och Hilti ingar hyresavtal
inom Propark Uppsala.

Ett JV ingas mellan OOF och Eleiko
Group. Parterna ska gemensamt uppfora
och lingsiktigt dga en fullt uthyrd
logistikcentral om totalt 18 300 m>.
Byggnationen forborjas under 2022

och blir bolagets férsta projekt utanfor
Uppsala.

Bussexperten och Mohlins bussar

tecknar hyresavtal i Ostra Fyrislund.

Den kombinerade bussanliggningen
byggstartas under hosten.

2021

Transaktion 09222115557493946330

Inflyttning i bolagets forsta
flerbostadsprojekt. 87 familjer flyttar in i
projektet Prefektgatan 8.

Etapp 2 av handelsplatsen Propark
Uppsala stir firdig. Hyresgister i andra
etappen ir Padel Zenter, Hilti och Besikta.
Forvirv av en attraktiv bostadsbyggritt i
centrala Visteras for totalt 85 ligenheter.
Cramo tecknar hyresavtal inom Propark
Uppsala.

Ytterligare markforvirv gors i Ostra
Fyrislund.

Den kombinerade bussanliggningen i
Ostra Fyrislund star klar.

Under senare delen av 2022 firdigstills
projektet Kvarnhusen, den tredje och
avslutande radhusetappen i Vardsitra.
Hedin Mobility Group tecknar hyresavtal
inom Propark Uppsala.

Genomf6r en riktad emission av stam- och
preferensaktier pa totalt 200 miljoner
kronor till M2 Asset Management AB.

Signerat RE, RS, MF, JE

2022

Under januari forvirvades en fastighet

i Ostra Fyrislund i Uppsala. I februari
tecknades ett hyresavtal med Sorling AB,
Nordens ledande pabyggnadstillverkare

av lastbilar och kompletta lastfordon.
Anliggningen pabérjades under

andra kvartalet 2022 med ett beriknat
firdigstillande under andra kvartalet 2023.
Under dret tilltriddes en fastighet

invid entrén till Oster Milarstrand i
Visterds, avsedd for produktionen av ett
flerbostadshus pé sexton viningar.

I mitten av januari firdigstilldes den sista
lokalen i Ostra Fyrislund Etapp 2 och
Besikta flyttade in.

I februari tilltriddes en fastighet i Knivsta,
dir en byggnad for industri-, lager-,
logistikverksamhet planeras.

Under varen produktionsstartade en
bilanliggning i Ostra Fyrislund p4 4 8oo
m? at Hedin Mobility Group.

I Ostra Fyrislund firdigstilldes Etapp 3

av handelsplatsen Propark Uppsala med
Cramo som hyresgist.

Fastighet i Mirsta med en tomtyta pé ca

5 500 kvm f6rvirvades av Sigtuna kommun.
Milj6certifierad Logistikcentral om totalt
18 0oo kvm i Halmstad med Eleiko som
hyresgist firdigstills under hosten.




Urval pagaende projekt

PROPARK, ETAPP 4, UPPSALA

OSTRA FYRISLUND, UPPSALA

Visteras

OSTER MALARSTRAND, VASTERAS

Nyproduktion av 4 oo m? industribyggnad i
Ostra Fyrislund, Uppsala.

Nyproduktion av 2 146 m? industribyggnad i

Ostra Fyrislund, Uppsala.

Nyproduktion av 7 ooo m? flerbostadshus
pa Oster Milarstrand, Visteras.

Status: Produktionsstart Q1 2022 Status: Produktionsstart Q2 2022 Status: ~ Projektering pagar
Fastighet: Uppsala Danmarks-Kumla 8:23  Fastighet: Uppsala Danmarks-Kumla 8:25  Fastighet: Visteras Forseglet 8
Adress: Kastgatan/Upplagegatan Adress: Grafikgatan 19, Adress:  Oster Milarstrands Allé,
755 98 Uppsala 754 54 Uppsala 723 56 Visteras
Storlek: 4 80o m* LOA Storlek: 2146 m> LOA Storlek: 7000 m> BTA
Hyresgist:  Hedin Mobility Group Hyresgist:  Sorling
Knivsta Marsta

LIBROBACK, UPPSALA

INDUSTRIOMRADET AR, KNIVSTA

INDUSTRIOMRADET BRISTA, MARSTA

Nyproduktion av 3000 m? industribyggnad

Nyproduktion av 2 500 m? industribyggnad i

Nyproduktion av 3 ooo m? industribyggnad i

i Uppsala. Knivsta. Marsta.
Status:  Projektering pagar Status: Projektering pagar Status: Projektering pagar
Fastighet: N.A Fastighet: Knivsta Gredelby 1:28 Fastighet: Marsta 21:77
Adress:  Borjegatan, Adress: Hyvelgatan 41, Adress: Voltgatan,
752 28 Uppsala 74171 Knivsta 195 60 Mirsta
Storlek: 3 ooo m* LOA Storlek: 2 500 m* LOA Storlek: 3 coo m* LOA
OOF Group AB

Arsredovisning: 2022
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Pagaende projekt
Ostra Fyrislund

I Ostra Fyrislund, Uppsalas nya industriomrade invid E4:an, utvecklas 20 ooo kvm
kommersiella lokaler anpassade for handel, lager och industri. Det littillgingliga
laget 4r eftertraktat och de forsta etapperna ir uthyrda till starka varumirken
inom framfér allt bygghandel. Byggnationen av Etapp 2 firdigstilldes under
andra kvartalet 2021 d byggteknikbolaget Hilti och padeloperatéren Padel
Zenter flyttade in. Under viren 2022 firdigstilldes byggnationen av Etapp 3
innehallande en ny anliggning for maskinuthyraren Cramo och Etapp 4 med
byggnation av en bilhall med Hedin Mobility Group som hyresgist pabérjades.

I omridet dr dven en kombinerad bussverkstad/bussdepa firdigstalld.
Ett 10-arigt hyresavtal har ingatts med Bussexperten, en auktoriserad
servicepartner f6r Mercedes-Benz samt med Mohlins Bussar som vunnit
Region Uppsalas upphandling av linets skolbuss- och lokaltrafik fram till och
med juni 2029.

I borjan av 2022 forvirvades dven en fastighet dir en industribyggnad
uppfors at Sorling, som tillverkar skriddarsydda pabyggnader till lastbilar och

slipfordon.
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Urval avslutade projekt

Halmstad

ELEIKO, HALMSTAD

PREFEKTGATAN 8, UPPSALA

BUSSVERKSTAD/BUSSDEPA, UPPSALA

Nyproduktion av 18 300 m?
logistikterminal i Fyllinge, Halmstad.

Nyproduktion av 87 ligenheter i bostads-
rittsform i Rosendal, Uppsala.

Nyproduktion av industribyggnad om
1230 m? i Ostra Fyrislund, Uppsala.

Status:  Firdigstillt 2022 Status:  Firdigstillt 2021 Status: Firdigstillt 2021

Fastighet: Halmstad Fyllinge Fastighet: Uppsala Kabo 64:2 Fastighet: Uppsala Danmarks-Kumla
201433 8:22

Adress:  Skackelvigen g Adress:  Prefektgatan 8, Adress:  Soderhillbygatan
302 62 Halmstad 752 37 Uppsala 754 50 Uppsala

Storlek: 18300 m* LOA Storlek: 3755 m> BOA Storlek: 1230 m* LOA

Hyresgist: Eleiko Group

Hyresgist: Mohlins bussar, Bussexperten
i Sverige

PROPARK, ETAPP 3, UPPSALA

PROPARK, ETAPP 2, UPPSALA

PROPARK, ETAPP 1, UPPSALA

Nyproduktion av 1 320 m?* industribyggnad i
Ostra Fyrislund, Uppsala.

Nyproduktion av industribyggnad om
5 076 m? i Ostra Fyrislund, Uppsala.

Nyproduktion av industribyggnader om
4 061 m?i Ostra Fyrislund, Uppsala.

Status: Fardigstillt 2022 Status: Fardigstillt 2021 Status: Fardigstillt 2020
Fastighet: Uppsala Danmarks-Kumla Fastighet: Uppsala Danmarks-Kumla Fastighet: Uppsala Danmarks-Kumla
8:23 8:23 8:23
Adress: Kastgatan/Upplagegatan Adress: Kastgatan/Upplagegatan Adress: Kastgatan/Upplagegatan
755 98 Uppsala 755 98 Uppsala 755 98 Uppsala
Storlek: 1320 m?> LOA Storlek: 5 076 m* LOA Storlek: 4 061 m* LOA
Hyresgist:  Cramo Hyresgast:  Hilti, Padel Zenter, Besikta Hyresgist:  Bevego, Hydroscand, Wiirth
""I: QOFGroupAB
Arsredovisning: 2022 7
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Avslutade projekt
Prefektgatan 8

I naturskéna Rosendal, ett par kilometer frdn centrum vixer Uppsalas nya
stadsdel fram. Med city pa cykelavstind och stadsskogen som nirmaste granne
ir Rosendal en plats for alla som efterfrigar ett hallbart liv i stadsmiljé.

Den vackra fastigheten inrymmer 87 bostider fran ett till tre rum och
kok. Husets exterior domineras av den putsade fasaden i varmgra ton, som
tillsammans med sockeln i slit betong och mansardtaket i plat ger ett varmt och
elegant intryck. Fonstren har vackra sprojsar och en karaktiristisk inramning
som gar igen pa husets insida. Samtliga fonster gar hela vigen ner till golv
vilket inte bara ger ett generdst ljusinsldpp utan dven en fin utsikt mot den
intilliggande parken. Ligenheternas vackra detaljer i naturoljad ek adderar

virme och elegans, inte minst fonstersmygarna som pa ett vackert och effektfullt
sdtt ramar in utsikten.

Prefektgatan 8 genomfordes tillsammans med arkitektkontoret Jignefilt
Milton och har precis som OOF:s andra projekt starkt fokus pa hallbarhet, grona
materialval samt god arkitektur.

FAKTA

Nyproduktion av 87 ligenheter
i bostadsrittsform

Fastighet: Uppsala Kdbo 64:2

Adress:  Prefektgatan 8, 752 37 Uppsala

Arkitekt:  Jagnefilt Milton

Storlek: 3755 kvim BOA

QOF 3 coiing 2022
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Hallbarhet

P4 OOF arbetar vi alltid hallbart. For oss dr det en sjdlvklarhet att

ta ansvar och bidra till en positiv utveckling av samhillet.

Vi bygger och forvaltar vara fastigheter med stor hiansyn till
miljon och strivar efter att ligga i framkant med utvecklingen av
hallbara byggnader. Samtidigt vill vi méjliggora ett mer hallbart
liv for alla som vistas i och runt vara hus.

Med vilbyggda hus, vacker design och kloka materialval
ar vi med och paverkar stadsbilden. Tillsammans med nagra
av branschens mest intressanta arkitekter skapar vi gedigna
byggnader med karaktir, nigot som kan skapa glidje for bade
nuvarande och kommande generationer.

OOF Groups hallbarhetsmanual

«  Skapa trevliga bostads-och verksamhetsomrdden med
funktionella och hallbara hus som f6rblir omtyckta linge

. Miljocertifiering av byggnader nir det dr rimligt
(Miljobyggnad, Svanen eller motsvarande)

- Miljoansvar for oss sjilva som fastighetsutvecklare men
dven for entreprenorer, bostadsképare och hyresgister

Exempel pa atgirder:

. Reducera férbrukning/atging av vatten, energi och
kemikalier

. Vilja fornybara energikillor samt material som ir mindre
miljofarliga och mer hallbara

. Forebygga uppkomsten av avfall samt ¢ka graden av
ateranvindning och atervinning

. Klimatberikning av utvalda byggmoment for att begripa
var forbattringsmojligheter finns. I samarbete med IVL,
Svenska Miljoinstitutet

«  Arbeta vidare med att klimatkompensera framtida projekt, i
samarbete med IVL

«  Kvalitet innebir hallbarhet. Vi gér medvetna val utan
kompromisser. En hallbar produkt kan bidra med
samhillsnytta linge

. Hallbarhet 4r l16nsamhet. Ett konsekvent hallbarhetsarbete
gynnar bolagets vilmaende och 6kar pd si sitt virdet for
vara aktiedgare

QOF 3 coiing 2022
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Certifiering, samarbeten och konsulter

@ivl

Swedish Environmental
Research Institute

LIVELO

THE BETTER LIFE
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IVL - Svenska Miljdinstitutet

Livelo Bikes AB

Miljobyggnad

M - Volvo Car Mobility

Naturskyddsforeningen




Styrelse och ledning

LEDNINGEN

Robert Eek
VD OCH GRUNDARE

Civilekonom fran Handelshogskolan
i Stockholm och en juristexamen fran
Stockholms universitet. Tidigare egen
verksamhet inom finansbranschen.
Innan dess Brummer & Partners.

Martin Fagerlund

STYRELSELEDAMOT

Jurist- och civilekonomexamen fran
Stockholms universitet. Partner &
COO pi investeringsforetaget Impilio.
Tidigare advokat pA Mannheimer
Swartling samt egen advokatbyra inom
affirsjuridik med specialisering inom
M&A och investeringar.
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Jacob Florén

CFO

Civilekonom fran Uppsala Universitet.

Tidigare Trelleborg, Tele2 och EF
Education First.

STYRELSEN

Robert Eek
VD OCH GRUNDARE

Civilekonom fran Handelsh6gskolan
i Stockholm och en juristexamen fran
Stockholms universitet. Tidigare egen
verksamhet inom finansbranschen.
Innan dess Brummer & Partners.

Christoffer Hemmings
EKONOMICHEF

Civilekonom frdn Handelshogskolan
i Goteborg. Tidigare revisor pa Grant
Thornton samt EY.

Riccardo Sforzini

ARBETANDE STYRELSEORD-
FORANDE OCH GRUNDARE

Civilekonom fran Uppsala universitet.
Tidigare egen verksamhet inom
finansbranschen. Innan dess Sundal
Collier samt Hagstromer & Qviberg.

Signerat RE, RS, MF, JE



Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Allmant om OOF Group AB (Publ)

Styrelsen och verkstillande direktéren
for OOF Group AB (559004-8277) avger

OOF Group AB bildades 2015 och 4r en l6nsam fastighetskoncern som utvecklar och o et A e

forvaltar fastigheter i attraktiva ligen. Fastighetsutvecklingen sker med fokus pa hallbarhet

. . . . o koncernredovisning for rikenskapsaret
och arkitektonisk kvalitet. Affiren ska samtidigt genomsyras av lingsiktighet med ett sunt & .

- . 2022-0I-0I — 2022-12-31
och begrinsat risktagande. .

Koncernen bestér av tva affirsomraden, nyproduktion av bostider samt nyproduktion

av kommersiella lokaler for industri-, lager- och logistikverksamhet. De kommersiella Styrelsens sate: Stockholm

lokalerna behalls for egen forvaltning vilket ger bolaget ett stabilt och tryggt kassaflode.

Moderbolaget, OOF Group AB, dger indirekt projekten som vart och ett dr strukturerat i

separata juridiska strukturer vilket innefattar bade aktiebolag och bostadsrittsféreningar.
OOF Group AB genomftrde under 2021 en fondemission och blev i samband med det

Foretagets

redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

ett publikt aktiebolag. Alla belopp redovisas, om inte annat
anges, i kronor (kr).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under januari forvirvades en fastighet, i Ostra Fyrislund i Uppsala. I februari tecknades
sedan ett hyresavtal med Sérling AB, Nordens ledande pabyggnadstillverkare av
lastbilar och kompletta lastfordon. Anliggningen pabérjades under andra kvartalet och
fardigstilldes under andra kvartalet 2023.

Fastighet invid entrén till Oster Milarstrand i Visteras tilltriddes under januari, avsedd
for produktion av ett flerbostadshus pa sexton vaningar.

I mitten av januari firdigstilldes den sista lokalen i Ostra Fyrislund Etapp 2 och Besikta
flyttade in.

I februari tilltrddes en fastighet i Knivsta, dir en byggnad f6r industri-, lager-,
logistikverksamhet planeras.

Under varen produktionsstartades en bilanliggning i Ostra Fyrislund pa 4 800 kvm &t
Hedin Mobility Group.

I Ostra Fyrislund firdigstilldes etapp 3 av handelsplatsen Propark Uppsala med Cramo
som hyresgist.

En fastighet i Mirsta med en tomtyta pé ca 5 500 kvm forvirvades av Sigtuna kommun.

Under fjarde kvartalet fardigstilldes en miljocertifierad logistikcentral om totalt 18 coo
kvm i Halmstad med Eleiko som hyresgist.

OOF G
' " ' I: ArsFreJﬁii‘lQig: 2022
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Operationella risker
RISKER RELATERADE TILL INVESTERINGAR, AFFARSMODELLEN OCH PROJEKT

OOF:s verksamhet omfattar fastighetsutveckling av bostider samt kommersiella
hyreslokaler for uthyrning till bolag. Det 4r siledes en forutsittning fér Koncernens
fortsatta utveckling att sidana projekt kan genomforas och att de kan genomforas med
ekonomisk I6nsamhet. OOF:s framtida investeringar kan ske antingen i form av ny-,

till- och ombyggnation eller genom strategiska forvirv. OOF dr dirfor beroende av att en
investeringsstrategi faktiskt kan verkstillas pa ett for Koncernen framgangsrikt sitt. En
felaktig investeringsstrategi alternativt of6rmaga att verkstilla vald investeringsstrategi kan
resultera i investeringar med lag eller negativ avkastning.

Vid nyproduktion férekommer tekniska risker. Dessa inkluderar risk for
konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister, skador samt féroreningar. Om sadana
tekniska problem skulle uppstd kan de komma att medféra férseningar av planerade
fastighetsutvecklingsprojekt och/eller 6kade kostnader.

Mojligheten att bedriva framgangsrika fastighetsprojekt i framtiden 4r dven beroende
av ett flertal ytterligare forutsittningar. Dessa forutsittningar dr bland annat att OOF kan
upphandla entreprenader for projektens genomf6rande pa for Koncernen acceptabla
villkor. Om Koncernen misslyckas med detta kan det fa en visentlig negativ effekt pa
OOF:s verksambhet, resultat och finansiella stillning.

Finansiella risker
OOF AR EXPONERAT FOR RANTERISKER

Koncernens verksambhet, sirskilt avseende forvirv av fastigheter, finansieras till stor

del genom lan frin externa langivare och rintekostnader ar en av koncernens storsta
kostnadsposter. De tillimpliga rintenivierna kan komma att forandras och det ir inte
omojligt att framtida rantekostnader kan komma att vara hogre dn de vinster som
genereras av koncernens investeringar. Om sa skulle ske skulle det f4 en visentlig negativ
effekt pa koncernens resultat och finansiella stillningar.

OOF AR EXPONERAT FOR LIKVIDITETS- OCH FINANSIERINGSRISKER

Med finansieringsrisk avses risken att finansieringen inte kan erhallas eller fornyas vid
utgdende av dess 16ptid, eller att den endast kan erhillas eller férnyas till kraftigt 6kade
kostnader eller pa for koncernen oférménliga villkor. Med likviditetsrisk avses risken f6r
att koncernen saknar likvida medel f6r betalning av sina ataganden. For att méjliggora
fastighetsf6rvarv och projektutveckling kravs bada ling- och kortfristig finansiering samt
en adekvat fordelning mellan eget kapital och rintebirande skulder.

Aven om OOF for nirvarande har tillgang till lingsiktig finansiering kan OOF i framtiden
komma att bryta mot de finansiella forpliktelserna enligt sina kreditavtal, vilket kan
medfGra att kreditgivarna i fraga kan sdga upp avtalen. Om OOF i framtiden misslyckas
med att erhalla nédvindig finansiering, eller om OOF inte har tilltracklig likviditet

for att uppfylla sina forpliktelser, mojlighet att refinansiera sina laneavtal, fullf6lja sin
forvarvsstrategi pa grund av likviditetsbrist eller endast kan refinansiera sina laneavtal

pa for OOF oférmanliga villkor, kan det fa en visentlig negativ inverkan pa OOF:s
verksambhet, resultat och finansiella stillning.
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Strategiska risker
RISKER RELATERADE TILL MARKNADSEKONOMISKA FAKTORER

Fastighetsbranschen, och dirmed koncernen, paverkas i stor utstrickning

av makroekonomiska faktoror sasom allméin konjunkturutveckling,
sysselsittningsutveckling, regionalekonomisk utveckling, produktionstakt for nya

bostider och lokaler, forandringar i infrastruktur, befolkningstillvixt befolkningsstruktur,
inflation med mera. Tillvixten i ekonomin paverkar sysselsittningsgraden, som ir en
visentlig grund f6r utbud och efterfragan likvil pa lokalhyresmarknaden for foretag som
bostadsrittsmarknaden f6r privatpersoner. Férvantningar om inflationen styr rantan och
paverkar dirmed koncernens finansnetto. Inflation paverkar ocksa koncernens kostnader.
Utover detta paverkar férandringar i rinta och inflation dven avkastningskraven och
didrmed fastigheternas marknadsvirden. OOF:s fastighetsbestind ar sirskilt exponerat
mot makroekonomiska faktorer som paverkar Uppsala-regionen di koncernens
fastighetsbestand for nirvarande har storst koncentration dir. Férsimringar av den globala
ekonomin eller andra marknadsstorningar, liksom forsimrad likviditet i den svenska lokal-
och bostadsmarknaden kan ha en visentlig negativ inverkan pa koncernens verksambhet,
resultat och finansiella stdllning.

Agarférhallanden

OOF Group AB igs till too % av Robert Eek och Riccardo Sforzini i foretagsledningen via
bolag samt M2 Asset Management AB.
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Flerarsoversikt koncernen*

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter (tkr) 20 204 9016 3 458 727 708
Resultat efter finansiella poster (tkr) 9 813 116 783 62 063 17 055 5696
Avkastning pa eget kapital (%) 2,8% 57,5% 63,3% 31,4% 9,1%
EPRA NRV hanférligt till moderbolagets stamaktiedgare (tkr) 344 867 340 287 19 774 55 741 42 030
Balansomslutning (tkr) 763 619 633 282 331134 174 374 122 274
Soliditet (%) 51,9% 47,2% 32,2% 31,1% 51,1%
Antal anstéllda 6 6 6 4 3
Flerarséversikt Moderféretaget*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 10 610 5660 531 2683 239
Resultat efter finansiella poster (tkr) 9 956 8 079 -869 -3 384 26 274
Rérelsemarginal (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Avkastning pa eget kapital (%) 6,2% 13,3% neg neg neg
Balansomslutning (tkr) 234 550 215732 83 496 75 349 36 297
Soliditet (%) 88,5% 52,1% 10,8% 13,1% 94,2%
Antal anstéllda 6 6 6 4 5
*Se definition av nyckeltal not 33
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel
Balanserat resultat 200 271 017
Arets vinst 6 426 037

206 697 054
disponeras sa att
aterbetalning av villkorade aktiedgartillskott sker med 420 000
till preferensaktiedgare utdelas (2,25 kronor per preferensaktie) 2250 000
i ny rékning &verfores 204 027 054
206 697 054
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Koncernens rapport over totalresultat

Not 2022 2021
Hyresintékter 4 20 204 040 9 016 116
Drift- och underhéllskostnader 5 -2 953 433 -2 848 518
Fastighetsskatt 5 -929 050 -343 060
Summa fastighetskostnader -3 882483 -3191578
Driftéverskott 16 321 557 5824 538
Centrala administrationskostnader 6,7,8 -12 623 704 -10 005 969
Resultat fran andelar i joint venture 16 -254763 44724 478
Finansiella intakter 336 451 988 316
Finansiella kostnader 10 -10 131 549 -15 262 688
Forvaltningsresultat -6 352 008 26 268 675
Realisationsresultat 296 834 -4 692 087
Ovriga rorelseintékter " 503 264 495 268
Resultat fran projektfastigheter -4 491181 6 850 000
Vardeforandring fastigheter 14 19 856 441 87 861006
Resultat fore skatt 9 813 350 116 782 862
Skatt pa arets resultat 12,26 -2761635 -14 354 430
Arets resultat 7051715 102 428 432
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT:
Arets resultat 7051715 102 428 432
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt (0] (0]
Summa totalresultat for aret 7051715 102 428 432
ARETS RESULTAT HANFORLIGT TILL:
Moderbolagets aktiedgare 7051715 102 428 432
Innehav utan bestimmande inflyttande (0] (]
7051715 102 428 432
RESULTAT PER AKTIE (HANFORLIGT TILL STAMAKTIER):
fére och efter utspadning (kr) 1,06 20,49
Antal aktier vid berdkning av resultat per aktie fére och efter utspadning 6 666 667 5000 000
""I: QOFGroupAB
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Koncernens balansrakning

Not 2022.12.31 2021.12.31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Goodwill 13 0 0
(0} (0}
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 14 622 949139 413 429126
Inventarier, verktyg och installationer 15 353 221 594 915
Pagéende nyanlaggningar och férskott 5 000 000 0
avseende materiella anlaggningstillgangar
Nyttjanderéttstillgangar 1260 864 2134 563
629 563 224 416 158 604
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i joint venture 16 45 631857 45 236 620
Fordringar hos intresseféretag 17 (0] (]
Fordringar hos joint venture 18 8 650 000 10 700 000
Uppskjuten skattefordran 26 15 296 457 14147 453
Andel i bostadsrattsférening 19 6200 000 6200 000
75778 314 76 284 073
Summa anliggningstillgangar 705 341538 492 442 677
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kundfordringar 3615182 2 066 942
Projektfastigheter 20 4940 261 3281257
Fordringar hos joint venture 0 20 485
Ovriga fordringar 21 5835 409 126 360 080
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 367 839 1735 287
Kassa och bank 29 39 518 909 7 375 231
Summa omsattningstillgangar 58 277 600 140 839 282
Summa tillgangar 763 619 138 633 281959
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Koncernens balansrakning (forts.)

Not 2022.12.31 2021.12.31
Eget kapital och skulder
EGET KAPITAL
Aktiekapital 25 766 667 666 667
Ovrigt tillskjutet kapital 190 069 143 94733 353
Upparbetat resultat inklusive arets resultat 205 347 063 203 491693
Summa eget kapital 396 182 873 298 891713
Skulder
LANGFRISTIGA SKULDER
Uppskjuten skatteskuld 26 44 008 342 41394 935
Skuld till kreditinstitut 27,28 156 407 424 11730 750
Ovriga skulder 27,28 40 000 000 0
Langfristig leasingskuld 27 180 901 1044 086
240 596 667 54169 771
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig leasingskuld 917 702 842 006
Skulder till kreditinstitut 28,29 95 787 011 188 622 700
Leverantdrsskulder 23 634 283 11513 814
Aktuella skatteskulder 1265 240 563 090
Ovriga skulder 335 304 63 674 279
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4900 058 15 004 586
126 839 598 280 220 475
Summa skulder 367 436 265 334 390 246
Summa eget kapital och skulder 763 619 138 633 281 959
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Koncernens rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Ovrigt Upparbetat

Innehav utan

tillskjutet resultat inkl.  bestdmmande
Antal aktier: 7 666 667 st (varav 1000 000 preferensaktier) Aktiekapital kapital  arets resultat inflytande Totalt
Ingéende balans 2021-01-01 50 000 5 795 936 101 035 451 500000 107 381387
Aterbetalt aktieagartillskott -5 500 000 -5 500 000
Omféring till balanserat resultat -295 936 295 936 0
Fondemission 450 000 -450 000 (]
Ej registrerat aktiekapital 166 667 94733 353 94 900 020
Omrakningsdifferenser 1672 1672
Avyttring projektfastigheter 180 202 -500 000 -319 798
Arets resultat 102 428 432 (0] 102 428 432
Utgéende balans 2021-12-31 666 667 94 733 353 203 491693 0O 298891713
Ingaende balans 2022-01-01 666 667 94733 353 203 491693 0 298891713
Nyemission av preferensaktier 100 000 99 900 020 100 000 020
Emissionskostnader -4 675 673 -4 675 673
Utdelning pa preferensaktier -6 750 000 -6 750 000
Férvérv av dotterbolag 111443 -111 443 (]
Avyttring av dotterbolag 367 865 367 865
Justering uppskjuten skatt i ingaende balans 1297 233 1297 233
Arets resultat 7051715 0 7051715
Utgaende balans 2022-12-31 766 667 190 069 143 205 347 063 0 396182873
2022-12-31 2021-12-31
Ej aterbetalade villkorade aktieégartillskott 420 000 420 000
""I: (;)OFGrou.pA‘B
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Koncernens rapport dver kassafiéden

Not 2022 2021
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fére skatt exklusive finansiella intédkter/kostnader & realisationsresultat 19 493 614 135 749 321
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Vérdefoérandring fastigheter -19 856 441 -87 861006
Arets avskrivningar 1246 964 1141016
Resultat fran projektfastigheter mm. 4 491181 -6 850 000
Resultat fran andelar i joint venture 254763 -44 724 478
Erhallen rénta 57 594 941245
Erlagd ranta -14 041724 -15 045 382
Betald inkomstskatt 546 278 215 461
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -7 807771 -16 433 823
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL
Okning/ minskning projektfastigheter -1659 004 12 084 809
Okning/ minskning rérelsefordringar 17 516 900 6132722
Féréandring av rorelseskulder -18 033 863 969 906
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -9 983 738 2753 614
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Placeringar i vriga finansiella tillgangar -650 000 -11200 000
Amortering av dvriga finansiella tillgangar 2 050 000 290 000
Férséljning av materiella anlaggningstillgangar 5033878 19 227 660
Avyttring av dotterbolag -17 015 -93171
Férvéarv av dotterbolag 419 498 (]
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -200 024 297 -75 144 166
Kassafiéde fran investeringsverksamheten -193 187 936 -66 919 677
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 245164 515 81441870
Aterbetalning av aktiedgartillskott 0 -5 500 000
Nyemission av aktier och prerensaktier 190 224 367 (]
Utbetald utdelning pa preferensaktier -6 750 000 0
Aterbetalda Ian -193 323 530 -6 243 916
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 235 315 352 69 697 954
Arets kassafléde 32143 678 5 531891
Likvida medel vid arets bérjan 7 375 231 1843 340
Likvida medel vid arets slut 39 518 909 T 375 231
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Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet

Not 2022 2021
Nettoomsattning 10 610 453 5 659 866
Ovriga rorelseintékter 21996 20 697
9 10 632 449 5680 563
RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader 7 -8 002 426 -5 612 201
Personalkostnader 8 -3 529 995 -3 080 306
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterféring dérav) -210 766 -567 793
Ovriga rérelsekostnader 0 =3
9 -11 743187 -9 260 303
Rorelseresultat -1110 738 -3 579 740
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 000 000 12 000 000
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 619 937 4 825 835
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -553 162 -5 167 066
11066 775 11 658 769
Resultat efter finansiella poster 9 956 037 8 079 029
Lamnade koncernbidrag -3 530 000 (0]
Erhallna koncernbidrag (0] 500 000
Resultat fore skatt 6 426 037 8579 029
Skatt pa arets resultat 12 0 0
Arets resultat 6 426 037 8579 029
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat 6 426 037 8579 029
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 0 0
Summa totalresultat fér aret 6 426 037 8 579 029
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Moderbolagets balansrdkning

Not 2022.12.31 2021.12.31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Inventarier, verktyg och installationer 15 231666 412 585
231666 412 585
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 22,23 11210 000 2160 000
Fordringar hos koncernféretag 24 188 362 457 68 920 375
Andel i bostadsréattsférening 19 4200 000 4200 000
203 772 457 75 280 375
Summa anlidggningstillgangar 204 004 123 75 692 960
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kundfordringar 0 145 915
Fordringar hos koncernféretag (6] 28 023 824
Fordringar hos joint venture (] 20 485
Ovriga fordringar 21 115785 100 088 582
Forbetalda kostnader och upplupna intakter 4 934 974 8 095 894
5 050 759 136 374 700
Kassa och bank 29 25 494 976 3 664 668
Summa omsittningstillgdngar 30 545 735 140 039 368
Summa tillgangar 234 549 858 215732 328
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Moderbolagets balansrikning (forts.)

Not 2022.12.31 2021.12.31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital 25 766 667 666 667
766 667 666 667
FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat 200 271017 103 217 641
Arets resultat 6 426 037 8 579 029
206 697 054 111 796 670
Summa Eget kapital 207 463 721 112 463 337
Skulder
LANGFRISTIGA SKULDER 27
Skulder till koncernféretag 25 000 000 1100 000
25 000 000 1100 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 0 9 691422
Leverantdrsskulder 974 660 803 414
Skulder till koncernforetag 10 000 22 070 000
Ovriga skulder 108 651 58 786 613
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 992 826 10 817 542
2086 137 102 168 991
Summa skulder 27 086 137 103 268 991
Summa eget kapital och skulder 234 549 858 215732 328
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Moderbolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital

Antal aktier: 7 666 667 st (varav 1000 000 preferensaktier) Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Ingéende balans 2021-01-01 50 000 9 803 056 -868 768 8 984 288
Omfdring resultat féregaende ar -868 768 868 768 0
Fondemission 450 000 -450 000 (]
Ej registrerat aktiekapital 166 667 94733 353 94 900 020
Arets resultat 8 579 029 8 579 029
Utgéende balans 2021-12-31 666 667 103 217 641 8 579 029 112 463 337
Omféring resultat féregaende ar 8 579 029 -8 579 029 0
Nyemission av preferensaktier 100 000 99 900 020 100 000 020
Emissionskostnader -4 675 673 -4 675 673
Utdelning pa preferensaktier -6 750 000 -6 750 000
Arets resultat 6 426 037 6 426 037
Utgéende balans 2022-12-31 766 667 200 271017 6 426 037 207 463 721
2022-12-31 2021-12-31
Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott 420 000 420 000
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Moderbolagets rapport 6ver kassafléden

Not 2022 2021
KASSFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -1110 738 -3 579 740
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterféring dérav) 210 766 567 798
Erlagd rénta -553 162 -4 147 654
Erhallen rénta 6 619 937 6934 0N
Betald inkomstskatt 0 -2273
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital 5166 803 -227 858
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL
Foérandring av rorelsefordringar 103 300 117 4222
Férandring av rorelseskulder -68 331432 25931758
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 40135 488 25 708 122
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvdrv av materiella anlaggningstillgangar -29 847 0
Férvérv av andelar i koncernbolag -9 050 000 -25 000
Foérandring fordran koncernbolag -89 578 258 -33 985 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten -98 658 105 -34 010 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission av preferensaktier 95 324 347 (]
Utdelning till preferensaktieégare -6 750 000 0
Utdelning/aterbetalda aktiedgartillskott fran andelar i koncernféretag 5 000 000 13 820 000
Lamnade koncernbidrag -3 530 000 (]
Erhallna koncernbidrag 0 500 000
Aterbetalda 1an -9 691422 -3 291432
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 80 352 925 11028 568
Arets kassafiéde 21830 308 2726 690
Likvida medel vid arets bérjan 3 664 668 937 978
Likvida medel vid arets slut 25 494 976 3 664 668
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Tillaggsupplysningar

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget
OOF Group AB, org nr 559004-8277, och dess dotterforetag, nedan benimnt "OOF
Group" eller koncernen. Moderbolaget ir ett aktiebolag som &r registrerat i Sverige och har
sitt séte i Stockholm.

Styrelsen har den 1:e juni 2023 godkint denna arsredovisning och koncernredovisning
vilken kommer liggas fram for antagande vid arsstimma den 22:e juni 2023.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande
TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen for OOF Group har upprittats i enlighet med International
Financial Reporting Standars (IFRS) och tolkningar som utfirdats av IFRS Interpretations
Commitee (IFRIC) sasom de faststillts av EU. Utover detta har RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. De viktigaste
redovisningsprinciperna som tillimpats nir denna koncernredovisning upprittats anges
nedan. Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden, med
undantag av férvaltningsfastigheter och finansiella tillgangar, vilka virderats till verkligt
virde.

Att upprétta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kriver anvindning av viktiga
uppskattningar f6r redovisningsindamal. Utover detta krivs att ledningen gor vissa
bedomningar vid tillimpningen av av koncernens redovisningsprinciper. Fér de omraden
som innefattar en hog grad av bedomning som ir komplexa, eller dir antaganden och
uppskattningar har gjorts av visentlig betydelse f6r koncernen, har information limnats
om detta i not 3.

Moderbolagets redovisning 4r upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning f6r
juridiska personer och Arsredovisningslagen. I de fall moderbolaget tillimpar andra
redovisningsprinciper dn koncernen anges detta separat i slutet av denna not.

Koncernens rapporteringsvaluta dr SEK, vilket ar moderbolagets funktionella valuta.

NYA STANDARDER SOM TILLAMPAS AV OOF GROUP

Inga dndringar i IFRS som har tritt i kraft under 2022 har haft nigon visentlig inverkan
pa OOF Group.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR SOM ANNU INTE HAR TILLAMPATS AV OOF
GROUP

Inga av de nya eller dndringar i IFRS som dnnu inte har tritt i kraft forvantas ha nagon
vasentlig inverkan pa OOF Group.
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Andrade redovisningsprinciper
ANDRAD UPPSTALLNINGSFORM FOR KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTAT

I koncernens rapport 6ver resultat har uppstillningsformen dndrats, med borjan
rikenskapsaret 2021, frin en kostnadsslagsindelad resultatrikning till en funktionsindelad
resultatrikning vilket bittre avspeglar koncernens verksamhet.

REDOVISNINGSPRINCIPER FOR BOSTADSUTVECKLING GENOM
BOSTADSRATTSFORENINGAR

Grunder for konsolidering
OOF Group tillimpar frén den 1 januari 2021 en ny princip for redovisning av
bostadsutvecklingsprojekt genom bostadsrittsféreningar. Redovisningen dr anpassad till
den bedomning Finansinspektionen gjort av IFRS 10 Koncernredovisning.
Bostadsrittsforeningarna konsolideras till den tidpunkt dd huvuddelen av
bostadsrittsinnehavarna tilltrittt sina ligenheter och styrelsen dirmed kan utses av
boendemedlemmarna.
Det innebir att OOF Group redovisar projekten i balansrikningen som pagiende
arbeten inom tillgdngsposten "Projektfastigheter" samt inom rantebarande skulder.

Intdkter och resultat fran projektutveckling av bostadsritter

Intikter fran bostadsutveckling till bostadsrittsféreningar redovisas vid en viss tidpunkt,
i samband med att OOF Group uppfyllt sitt prestationsatagande. Denna tidpunkt 4r da
huvuddelen av bostadsrattsinnehavarna tilltritt sina ligenheter och styrelsen dirmed kan
utses av boendemedlemmarna.

Projektfastigheter
Projektfastigheter avser innehav av fastigheter som OOF Group har for avsikt att silja
efter firdigstillande. Projektfastigheter virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och
nettoforsiljningsvirde. I anskaffningsvirdet for projektfastigheter ingar utgifter for
markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny-, till- och/eller
ombyggnation. Utgifter for lanekostnader aktiveras i pigiende projekt.
Nettoforsdljningsvardet ar det uppskattade forsiljningsvardet i den 16pande
verksamheten efter avdrag f6r uppskattade kostnader for fardigstillande och f6r att
astadkomma en forsdljning.
Forandringen har inneburit att en bostadsrittsférening konsoliderats per 31 december
2021

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FOR ANDEL | BOSTADSRATT
Finansiella tillgangar som kan siljas efter anskaffningspunkten

OOF Group AB iger en bostadsrittslokal vilken anvinds som bolagets kontor och
showroom i Uppsala. Tidigare har denna andel redovisats till anskaffningsvirde. Fran
och med den 1 januari 2021 redovisar OOF Group innehavet till verkligt viarde savil vid
anskaffningstidpunkten som darefter. For att faststélla verkligt varde for tillgangen gors
extern marknadsvirdering. Forandringar i verkligt virde av andelar i bostadsritt redovisas
som virdef6rindring i resultatrakningen.
Forandringen har inneburit ett 6kat virde pa andelar i bostadsritt respektive eget kapital.
Ingen forindring har skett i det verkliga virdet mellan perioderna.

Nedanstiende tabeller visar de omriknade siffrorna for respektive period till foljd av de
dndrade redovisningsprinciperna.
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Koncernens rapport over totalresultat

Fére Efter
2020.12.31 2020.12.31
Ovriga rérelseintakter 25 000 000 (0]
Resultat av projektfastighetsférséljningar 0 25 000 000
Rorelseresultat 25 000 000 25 000 000
Finansiellt netto -11029 850 -11210 052
Koncernens balansrékning
Fore Efter
2020-12-31 2020-12-31
Andel i bostadsrattsférening 4200 000 6 200 000
Andelar i joint venture 12142 12142
Andra langfristiga fordringar 12 623 334 (6}
Fordringar hos intresseféretag 0 290 000
Finansiella anldggningstillgangar 16 835 476 6 502 142
Projektfastigheter 0 17 125 669
Kundfordringar 1901999 1901999
Ovriga fordringar 30775 658 29 910 351
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1374774 295 000
Kassa och bank 1761870 1843 340
Omsittningstillgangar 35 814 301 51076 359
Uppskjuten skatteskuld 12 481 051 12 893 051
Skulder till kreditinstitut 26 905172 33 571839
Ovriga langfristiga skulder 3 666 667 0
Langfristiga skulder 43 052 890 46 464 890
Skulder till kreditinstitut 97 489 408 97 489 408
Leverantdrsskulder 8733915 8832 546
Skatteskulder 347 629 359 629
Ovriga kortfristiga skulder 67 038 410 67 038 410
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 069 422 5 567 717
Kortfristiga skulder 179 678 784 179 287 710
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 105 473 589 106 881387
Eget kapital hanforligt till minoriteten 0 500 000
Summa eget kapital 105 473 589 107 381 387
Férandring i eget kapital, netto 1907 798
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Koncernens rapport dver kassafiéden

Fore Efter
2020.12.31 2020.12.31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhallen ranta 315 741 315 741
Erlagd rénta -11 345 591 -10 947 724
Okning/minskning rérelsefordringar 18 337 363 2 077 001
Foréandring av rorelseskulder 11248 039 11358 670
Ovriga poster -6 409 365 -6 409 365
Kassafliode fran den I6pande verksamheten 12 146 187 -3 605 677
Kassafldde fran investeringsverksamheten -95 921228 -95 921228
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna skulder hos kreditinstitut 95 081095 110 414 429
Transaktioner med minoriteten 0 500 000
Ovriga poster -15 400 000 -15 400 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 79 681095 95 514 429
Avrets kassafléde -4 093 946 -4 012 476
Likvida medel vid arets bérjan 5855 816 5 855 816
Likvida medel vid arets slut 1761870 1843 340
Féréndring likvida medel vid arets slut, netto 81470

Koncernredovisning
DOTTERFORETAG

Dotterforetag dr alla de foretag 6ver vilka koncernen har bestimmande inflytande.
Koncernen har bestimmande inflytande over ett féretag nir den exponeras for eller

har ritt till rorlig avkastning fran sitt innehav och kan paverka avkastningen genom sitt
bestimmande inflytande. Detta f6ljer vanligen med ett aktieinnehav som Gverstiger 50
procent av aktiernas eller andelarnas rostvirde eller dir koncernen genom avtal ensam
utovar ett bestimmande inflytande. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen

fran och den dag det bestimmande inflytandet upphér. Koncerninterna transaktioner

och balansposter samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernbolag
elimineras. Aven orealiserade forluster elimineras, men eventuella forluster betraktas som
en indikation pd att ett nedskrivningsbehov kan foreligga. Redovisningsprinciperna for
dotterforetag har i forekommande fall dndrats for att garantera en konsekvent tillimpning
av koncernens principer.

RORELSEFORVARV

Forvirvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens forvirv av dotterforetag.
Overford ersittning for ett forviry utgors av verkligt virde pa tillgdngar som limnats

som ersittning, emitterade egetkapitalinstrument och uppkomna eller Gvertagna skulder
per overlitelsedagen. Utgifter som ér direkt hinforbara till rorelsefrvirv konstnadsfors

i den period de uppkommer. Identifierbara forvirvade tillgingar och 6vertagna skulder
och eventualforpliktelser i ett rorelseforviry virderas inledningsvis till det verkliga

virden pa forvirvsdagen, oavsett omfattning pa eventuellt minoritetsintresse. Det
6verskott som utgors av skillnaden mellan 6verford ersittning och det verkliga virdet pa
koncernens andel av identifierbara forvirvade tillgingar, skulder och eventualforpliktelser
redovisas som goodwill. Om &verford ersittning understiger verkligt virde for forvirvade
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dotterbolagets tillgingar, skulder och eventualforpliktelser redovisas mellanskillnaden
direkt i resultatrikningen. I det fall forvirvet avser ett tillgingsforvirv redovisas
utgifter direkt direkt hanforbara forvirvet som den del av anskaffningsutgiften. D&
forvirv av dotterforetag ej avser forvirv av rérelse, utan forvirv av nettotillgdngar i
form av forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningsavgiften istillet pa de forvirvade
nettotillgdngarna i férvirvsanalysen.

JOINT VENTURE

Joint venture 4r redovisningsmaissigt bolag i vilken koncernen genom samarbetsavtal med
en eller flera parter har ett gemensamt bestimmande inflytande 6ver den driftsmassiga
och finansiella styrningen. I koncernredovisningen konsolideras innehav i joint venture
enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebir att det i koncernen redovisade
virdet pa andelen in joint venture motsvaras av koncernens andel i bolagets egna kapital
samt koncernmissig goodwill och andra eventuella kvarvarande koncernmissiga 6ver

och undervirden. I periodens resultat for koncernen redovisas som "Andelar i joint
ventures resultat" koncernens andel i bolagets resultat justerat f6r eventuella avskrivningar,
nedskrivningar och upplosningar av forvarvade Gver- respektive undervirden. Dessa
resultatandelar minskade med erhallna utdelningar fran joint venture utgér den
huvudsakliga férandringen av det redovisade vardet pa andelar i joint venture. Eventuell
skillnad vid forvirvet mellan anskaffningsvirdet f6r innehavet och dgarforetagets andel av
identifierbara tillgdngar och skulder i joint venture, redovisas enligt samma principer som
vid f6rvirv av dotterbolag.

TRANSAKTIONER MED MINORITETSAGARE (AKTIEAGARE UTAN BESTAMMANDE
INFLYTANDE)

Koncernen redovisar transaktioner med aktieigare utan bestimmande inflytande som
transaktioner med koncernens aktieigare. Vid forvirv frin aktieigare utan bestimmande
inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling och den faktiska férvirvade
andelen av det redovisade virdet pa dotterforetagets nettotillgdngar i eget kapital. Vinster
och forluster pa avyttringar till innehavare utan bestimmande inflytande redovisas ocksa i
eget kapital.

Omrakning av utlandsk valuta
TRANSAKTIONER OCH BALANSPOSTER

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de
valutakurser som giller p transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster som
uppkomer vid betalning av sidana transaktioner och vid omrikning av monetira tillgingar
och skulder i utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i resultatrikningen.
Koncernens inkop och forsiljning sker huvudsakligen i svenska kronor, varfor nagra
omrikningsdifferenser i princip inte forekommer.

Immateriella anldggningstiligangar
GOODWILL

Koncernens goodwill har uppkommit vid f6rvirv av andelar i dotterbolag. Goodwill
representerar skillnaden mellan anskaffningsvirdet for rérelseforviry och det verkliga
virdet av forvirvade tillgingar, 6vertagna skulder samt eventualforpliktelser. Efter forvirvet
redovisas goodwill till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar

Alla materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet

av tillgdngen. Avskrivningar for att fordela deras anskaffningsvirde ner till det beriknade
restvirdet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gérs linjirt. Tillgdngarnas restvirde och
nyttjandeperioder provas varje balansdag och justeras vid behov.
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AVSKRIVNINGSPRINCIPER FOR MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Nyttjandeperiod
Koncern Moderbolaget
Byggnader 25-80 ar -
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar 5 ar

Forvaltningsfastigheter

Bolaget klassificerar fastigheter som férvaltningsfastigheter nir avsikten ar att ej i egen regi
exploatera fastigheten. I det fall en fastighet forvirvas for att generera hyresintikter eller
virdestegringar klassificeras innehavet som forvaltningsfastighet. Férvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderad direkt hinforliga transaktionskostnader.
Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt
virde baseras sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och det belopp till vilket en
tillgdng skulle kunna 6verlitas mellan initierade parter som dr oberoende av varandra och
som har ett intresse av att transaktionen genomf6rs. For att faststilla fastigheternas verkliga
virde gors extern marknadsvirdering av samtliga fastigheter. Férandringar i verkligt virde
av forvaltningsfastigheter redovisas for helidgda f6rvaltningsfastigheter som vardef6rindring
i resultatrikningen. Vid f6rsiljning av fastighet redovisas skillnaden mellan erhallet
forsiljningspris och redovisat virde enligt senast upprittad deldrsrapport med avdrag for
forsiljningsomkostnader och tilldgg for aktiveringar sedan senaste delarsrapporten som
virdeforindring i resultatrikningen. Tillkommande utgifter aktiveras enbart nir det dr
troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med fastigheten kommer att erhallas
av koncernen och utgiften kan faststillas med tillforlitlighet, samt att dtgirden avser utbyte
av en befintlig eller inféreandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och
underhallsutgifter resultatférs 16pande i den period den uppstar.

Projektfastigheter

Den del av koncernens fastighetsinnehav som bendmns projektfastigheter redovisas

som varulager da avsikten ir att sdlja fastigheterna efter firdigstillande. Med dessa
fastigheter dr avsikten att beslut fattas att i egen regi exploatera och omvandla fastigheter
till bostadsfastigheter/ bostadsritter. Om beslut fattas att i egen regi exploatera/omvandla
fastigheter till bostadsfastigheter/ bostadsritter omklassificeras forvaltningsfastigheter
till projektfastigheter. Projektfastigheter viarderas till de ligsta av anskaffningsvirde

och nettoférsiljningsvirde. I anskaffningsvirdet for projektfastigheter ingar utgifter

fér markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny- till-
och/eller ombyggnation. Utgifter for lanekostnader aktiveras i pidgiende projekt.
Nettoforsiljningsvardet dr det uppskattade forsiljningsvirdet i den 16pande verksamheten
efter avdrag for uppskattade kostnader for firdigstillande och for att dstadkomma en
forsiljning.

Nedskrivningar av immateriella-och materiella anlaggningstillgangar
samt innehav i joint venture

IAS 36 tillimpas vid provning av nedskrivningsbehov for andra tillgingar 4n finansiella
instrument redovisade enligt [FRS 9 och uppskjutna skattefordringar redovisade enligt IAS 12.
For dessa undantagna tillgdngar provas det redovisade virdet enligt respektive standard.

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, beriknas tillgidngens atervinningsvirde.
Tillgangens atervinningsvirde dr det hogsta av nyttjandevirdet och verkligt virde minus
forsaljningskostnader. Vid berakning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafloden
till en rantesats som skall beakta marknadens bedémning av riskfri rinta och risk
forknippad med den specifika tillgangen. I det fall tillgangens redovisade virde 6verstiger
atervinningsvirdet, skrivs det redovisade virdet ner till atervinningsvirdet. En nedskrivning
belastar periodens resultat.
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Nedskrivningsprévning av goodwill sker drligen, oavsett om indikation pa
nedskrivningsbehov foreligger eller ej. En nedskrivning av tillging som ingr i IAS 36
tillimpningsomrade reverseras om det bade finns indikation pa att nedskrivningsbehovet
inte lingre foreligger och det har skett en férindring i de antaganden som lag till grund f6r
berakningen av atervinningsvirdet. Nedskrivning av goodwill reverseras dock inte.

En reversering gors endast i den utstrickning som tillgdngens redovisade virde inte
overstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderas bland tillgdingarna
likvida medel, kundfordringar, fordringar hos koncernféretag, reversfordringar, vriga
finansiella anldggningstillgdngar och 6vriga kortfristiga fordringar. Bland skulderna ingar
leverantorsskulder, lineskulder och 6vriga skulder. Finansiella instrument redovisas
initialt till anskaffningsvirde med tilligg for transaktionskostnader, med undantag for
kategorierna finansiell tillging eller skuld virderad till verkligt virde via resultatrikningen.
Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har
Klassificerats enligt nedan.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE
VIA RESULTATRAKNINGEN

Finansiella tillgiangar och skulder virderade till verkligt virde via resultatrikningen ar
finansiella instrument som innehas f6r handel. En finansiell tillging eller en finansiell
skuld Klassificeras i denna kategori om den f6rvirvas huvudsakligen i syfte att siljas inom
kort. Koncernen har inga finansiella instrument klassificerade som " Finansiella tillgdngar
och skulder virderade till verkligt virde via resultatrakningen". Koncernen redovisar inte
nagra sddana tillgingar vid bokslutstillfillet.

LANEFORDRINGAR OCH KUNDFORDRINGAR

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgdngar som inte 4r derivat, som har
faststillda eller faststillbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad.
De ingar i omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgangar. Lanefordringar
och kundfordringar redovisas som kundfordringar, fordringar hos koncernforetag, 6vriga
finansiella anliggningstillgdngar samt Gvriga kortfristiga fordringar respektive andra
langfristiga fordringar i balansrikningen. Aven likvida medel ingar i denna kategori.

OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Koncernens upplaning (omfattar posterna upplaning fran kreditinstitut samt 6vrig
langfristig upplaning i balansrakningen) och leverantérsskulder klassificeras som ovriga
finansiella skulder.

ALLMANNA PRINCIPER

K&p och forsiljningarna av finansiella tillgangar och skulder redovisas pa affirsdagen,
det datum da koncernen forbinder sig att kopa eller silja tillgdngen eller skulden.
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas forsta gingen till verkligt virde plus
transaktionskostnader, vilket giller alla finansiella tillgdngar och skulder som inte
redovisas till verkligt virde via resultatrikningen. Finansiella tillgingar och skulder
virderade till verkligt virde via resultatrikningen redovisas forsta géngen till verkligt
virde, medan hinforliga transaktionskostnader redovisas i resultatrikningen. Finansiella
tillgdngar tas bort fran balansrikningen nir ritten att erhalla kassafloden fran instrument
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och forméaner
som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen
nir forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat sitt utslickts. Finansiella tillgdngar
och skulder virderade till verkligt virde via resultatrikningen och finansiella tillgdngar
som kan siljas redovisas efter anskaffningstidpunkten till verkligt virde. Lanefordringar
och kundfordringar, finansiella tillgdngar som halles till férfall och 6vriga finansiella
skulder redovisas efter anskaffningspunkten till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Koncernen bedémer per varje balansdag om det
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finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger for en finansiell tillging eller
en grupp av finansiella tillgdngar, sisom upphérande av en aktiv marknad eller att det inte
ir troligt att gildeniren kan uppfylla sina ataganden.

Likvida medel

I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden, 6vriga kortfristiga placeringar med
forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Aktiekapital och berdkning resultat per aktie

Stamaktier klassificeras som eget kapital, se vidare i not 25. Kostnader som direkt
kan hinforas till emission av nya aktier redovisas i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden. Emissionskostnader redovisas som en avdragspost under eget
kapitalkategori Ovriga tillskjutet kapital. Berikning av resultat per stamaktie baseras
pa arets resultat i koncernen hinférligt till moderbolagets aktieigare, baserat pa antal
utestdende aktier.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden. Redovisat virde for
leverantorsskulder f6rutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna post dr
kortfristig till sin natur.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader.
Upplaning redovisas direfter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan
erhillet belopp (netto efter transaktionskostnader) och dterbetalningsbeloppet redovisas i
resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig

ritt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12 méanader efter balansdagen.
Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hianfér sig. I de fall
lanekostnaderna ar hinférliga till inkp, uppforande eller produktion av en kvalificerad
tillgang aktiveras linekostnaderna i balansrikningen.

Aktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de skatteregler som pd balansdagen

ar beslutade eller i praktiken beslutade i de linder dir moderbolagets dotterforetag ar
verksamma och genererar skattepliktiga intikter Ledningen utvirderar regelbundet de
yrkanden som gjort i sjilvdeklarationer avseende situationer dar tillimpliga skatteregler
ar féremal for tolkning och gér, nir sd bedoms limpligt, avsittningar for belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten. Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet,

enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan

det skattemassiga virdet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade virden i
koncernredovisningen. Den uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar
till f6ljs av en transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillging eller skuld
som inte ir ett rorelsefrvirv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken péverkar
redovisat eller skattemissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beridknas med tillimpning
av skattesatser och lagar som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvintas gilla nir den ber6rda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskuleden regleras. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det 4r
troligt att framtida skattemissiga 6verskott kommer att finnas tillgéingliga, mot vilka de
temporira skillnaderna kan utnyttjas, Uppskjuten skatt beraknas pa temporirar skillnader
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som uppkommer pa andelar i dotterféretag, forutom dir tidpunkten for aterforening av
den temporira skillnaden kan styras av koncernen och det ir sannolikt att den temporira
skillnaden inte kommer att dterforas inom 6verskadlig framtid.

Ersattning till anstilida
KORTFRISTIGA ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersittningar till anstillda redovisas i takt med intjinandet och utgérs av l6ner, betald
semester, betald sjukfranvaro och andra ersittningar. OOF Group har inga pensionsplaner
for de anstillda men tillater, enligt separat 6verenskommelse, l6nevixling om den anstillda
tecknar en egen tjdnstepensionsforsikring. Under 2021 och 2022 har det inte funnits
négra incitaments- eller bonusprogram inom koncernen.

ANSTALLDA

All personal, utéver en timanstilld i ett av dotterbolagen, ir anstillda i moderbolaget
OOF Group. For medelantalet anstillda samt 6vriga detaljer sisom kénsfordelning och
styrelsesammansittning, se not 8.

Avséttningar

Avsittningar redovisas ndr koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av
tidigare hindelser, det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att
reglera dtagandet och det beloppet har beriknats pa ett tillforlitligt sitt. Inga avsittningar
gors for framtida forluster.

Intdktsredovisning

Intikter redoviss da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo
och att intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Intdkterna redovisas exklusive
mervirdesskatt och med avdrag f6r eventuella rabatter.

HYRESINTAKTER

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintikter inklusive
tilligg aviseras i forskott. Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter intiktsredovisas i
resultatrikningen linjirt 6ver hyresperioden. Endast den del av hyrorna som beloper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intikter.
I de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period periodiseras denna
linjart 6ver den aktuella kontraktsperioden.

RESULTAT AV FASTIGHETSFORSALINING

Avyttring av fastigheter som inte dr féremal for utveckling redovisas i resultatrikningen i den
period da fastigheten frantrids. Resultat av fastighetsf6rsiljning i samband med byggnation
av bostadsritter medtas i den successiva vinstavrakningen av hela bostadsprojektet.

INTAKTER OCH RESULTAT FRAN PROJEKTUTVECKLING AV BOSTADSRATTER

Koncernen redovisar intikten successivt frin och med den dag bindande avtal ingtts
med bostadsrittsforeningen om uppférande av bostadsritter och bostadsrittsféreningen
har forvirvat fastigheten. Successiv vinstavrikning sker i takt med firdigstillandegraden.
Rintekostnader inriknas bland produktionskostnaderna frian byggstart.

RANTEINTAKTER

Rinteintikter intiktsredovisas fordelat 6ver 16ptiden med tillimpning av
effektivrintemetoden.
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Moderbolagets redovisningsprinciper

OOF Group AB tillimpar i sin redovisning RFR 2 Redovisning for juridiska personer,
samt Arsredovisningslagen. Innebérden ar att samma redovisningsprinciper ska
tillimpas i moderbolaget som i koncernen, s langt detta 4r mojligt inom ramen

for sambandet mellan redovisning och beskattning. RFR 2 anger de undantag och
tilligg som ska tillimpas i moderbolagets redovisning. Moderbolaget tillimpar andra
redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan.

UPPSTALLNINGSFORM FOR RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Moderbolaget anvinder de uppstillningsformer som anges i Arsredovisningslagen, vilket
bland annat medfor att en annan presentation av eget kapital tillimpas och att avsittingar
redovisas under en egen rubrik i balansrikningen.

AKTIER | KONCERNFORETAG

Aktier i dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella
nedskrivningar och med tilligg f6r eventuella forvirvsrelaterade kostnader. Erhillna
utdelningar redovisas som intdkter nar ritten att erhalla betalning bedoms som siker.
Nir det finns en indikation pa att aktier och andelar i dotterbolag minskat i virde gors
en berikning av tervinningsvirdet. Ar detta liigre dn det redovisade virdet gors en
nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernbolag.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT

Moderbolaget redovisar koncernbidrag som erhalls eller limnas som bokslutsdispositioner.
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren. Erhallna aktieigartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget
kapital.

Operationella risker
RISKER RELATERADE TILL INVESTERINGAR, AFFARSMODELLEN OCH PROJEKT

OOF:s verksamhet omfattar fastighetsutveckling av bostdder samt kommersiella
hyreslokaler f6r uthyrning till bolag. Det dr saledes en forutsittning for Koncernens
fortsatta utveckling att sddana projekt kan genomféras och att de kan genomforas med
ekonomisk l6nsamhet. OOF:s framtida investeringar kan ske antingen i form av ny-,

till- och ombyggnation eller genom strategiska f6rvirv. OOF ir dirfor beroende av att en
investeringsstrategi faktiskt kan verkstillas pa ett for Koncernen framgangsrikt sitt. En
felaktig investeringsstrategi alternativt oférmaga att verkstilla vald investeringsstrategi kan
resultera i investeringar med 1ag eller negativ avkastning.

Vid nyproduktion férekommer tekniska risker. Dessa inkluderar risk for
konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister, skador samt féroreningar. Om sadana
tekniska problem skulle uppsta kan de komma att medf6ra forseningar av planerade
fastighetsutvecklingsprojekt och/eller 6kade kostnader.

Maijligheten att bedriva framgangsrika fastighetsprojekt i framtiden ar dven beroende
av ett flertal ytterligare forutsittningar. Dessa forutsittningar ar bland annat att OOF kan
upphandla entreprenader for projektens genomforande pa f6r Koncernen acceptabla
villkor. Om Koncernen misslyckas med detta kan det fa en visentlig negativ effekt pa
OOF:s verksamhet, resultat och finansiella stillning.
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Finansiella risker
OOF AR EXPONERAT FOR RANTERISKER

Koncernens verksambhet, sirskilt avseende forvirv av fastigheter, finansieras till stor

del genom lan frin externa langivare och rintekostnader ar en av koncernens storsta
kostnadsposter. De tillimpliga rintenivierna kan komma att forandras och det ir inte
omojligt att framtida rantekostnader kan komma att vara hogre dn de vinster som
genereras av koncernens investeringar. Om sa skulle ske skulle det fi en visentlig negativ
effekt pa koncernens resultat och finansiella stillningar.

OOF AR EXPONERAT FOR LIKVIDITETS- OCH FINANSIERINGSRISKER

Med finansieringsrisk avses risken att finansieringen inte kan erhallas eller fornyas vid
utgdende av dess 16ptid, eller att den endast kan erhéllas eller férnyas till kraftigt 6kade
kostnader eller pa for koncernen oférménliga villkor. Med likviditetsrisk avses risken f6r
att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina ataganden. For att méjliggora
fastighetsf6rvirv och projektutveckling kriavs bada lang- och kortfristig finansiering samt
en adekvat fordelning mellan eget kapital och ridntebirande skulder.

Aven om OOF for nirvarande har tillgang till lingsiktig finansiering kan OOF i
framtiden komma att bryta mot de finansiella forpliktelserna enligt sina kreditavtal,
vilket kan medf6ra att kreditgivarna i fraga kan siga upp avtalen. Om OOF i framtiden
misslyckas med att erhalla nédvindig finansiering, eller om OOF inte har tilltracklig
likviditet for att uppfylla sina forpliktelser, majlighet att refinansiera sina laneavtal,
fullfolja sin forvirvsstrategi pa grund av likviditetsbrist eller endast kan refinansiera sina
laneavtal pa for OOF of6rmanliga villkor, kan det fi en visentlig negativ inverkan pd OOF:s
verksambhet, resultat och finansiella stillning.

Strategiska risker
RISKER RELATERADE TILL MARKNADSEKONOMISKA FAKTORER

Fastighetsbranschen, och dirmed koncernen, paverkas i stor utstrickning

av makroekonomiska faktoror sasom allméin konjunkturutveckling,
sysselsittningsutveckling, regionalekonomisk utveckling, produktionstakt for nya

bostiader och lokaler, forandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt befolkningsstruktur,
inflation med mera. Tillvixten i ekonomin paverkar sysselsittningsgraden, som ir en
visentlig grund for utbud och efterfragan likvil pa lokalhyresmarknaden for foretag som
bostadsrittsmarknaden for privatpersoner. Forvintningar om inflationen styr rintan och
paverkar dirmed koncernens finansnetto. Inflation paverkar ocksa koncernens kostnader.
Utover detta paverkar forindringar i rdnta och inflation dven avkastningskraven och
dirmed fastigheternas marknadsvirden. OOF:s fastighetsbestand &r sirskilt exponerat
mot makroekonomiska faktorer som paverkar Uppsala-regionen da koncernens
fastighetsbestand f6r nirvarande har storst koncentration dir. Férsdmringar av den globala
ekonomin eller andra marknadsstorningar, liksom férsdmrad likviditet i den svenska lokal-
och bostadsmarknaden kan ha en visentlig negativ inverkan pa koncernens verksambhet,
resultat och finansiella stillning.
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Not 3 Betydelsefulla bedémningar och uppskattningar

I samband med upprittandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade
redovisningsprinciper maste styrelsen och foretagsledningen gora vissa bedomningar

och uppskattningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader
samt limnad information i 6vrigt. Bedémningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedomer vara rimliga
under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frin dessa bedomningar
och uppskattningar om andra forutsittningar uppkommer. De omraden dar uppskattningar
och antaganden &r av stor betydelse for koncernen och som kan kommat att paverka de
finansiella rapporterna om de éndras beskrivs nedan.

KLASSIFICERING FORVALTNINGSFASTIGHETER OCH PROJEKTFASTIGHETER

I samband med f6rvirv av en fastighet gérs en bedémning huruvida fastigheten ska
utvecklas eller behillas som en forvaltningsfastighet. Bedomningen far konsekvenser

pa koncernens resultat och finansiella stillning da den olika typerna hanteras olika
redovisningsmissigt. Férindring av verkligt virde redovisas som en virdeindring

i resultatrikningen. Fastigheter som ska utvecklas utgér projektfastigheter.
Projektfastigheter redovisas som varulager da avsikten ir att silja fastigheterna efter
firdigstillande i egen regi. Projektfastigheter virderas till det ligsta av anskaffningsvirde
och nettoforsiljningsvirde, dvs, det uppskattade forsiljningsvirdet med avdrag for
uppskattade kostnader f6r firdigstillande och for att dstadkomma en forsiljning. Utgifter
f6r 1anekostnader aktiveras i pdgiende projekt.

VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststills av
foretagsledningen baserat pa fastigheternas bedomda marknadsvirde. Vid de virderingar
som gors av forvaltningsfastigheterna kan bedomningar och antaganden paverka
koncernens resultat och finansiella stillning.

OMVARLDSFAKTORER

Aven om pandemin paverkat i form av lingre leveranstider pa material och i vissa fall brist
pa personal hos entreprenérer/underentreprenérer sa har det inte medfért nagon visentlig
paverkan hittills fér OOF Group. Styrelsen och ledningen féljer dock utvecklingen fortsatt
dven om pandemin avtagit.

Vi har sett effekt av konflikten i Ukraina som pabérjades i borjan av 2022 och di frimst
vad giller lingre leveranstider och hégre priser for material.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas for temporira skillnader och for
outnyttjade underskottsavdrag. Virderingen av underskottsavdrag och koncernens
férmaga att utnyttja underskottsavdrag baseras pa ledningens uppskattningar av
framtida skattepliktiga 6verskott i olika beskattningsomraden. Fér mer information om
underskottsavdrag och redovisning av uppskjuten skattefordran, se not 12 och 26.
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Not 4 Hyresintakter

KONCERNEN 2022 2021
Hyresintékter 18 272 293 8 462798
Fakturerade driftkostnader inklusive fastighetsskatt 1931747 553 318

20 204 040 9 016 116

Avser hyresintikter fran uthyrning av industri- och logistikfastigheter samt fran uthyrning av rum pa Sunnersta Herrgard.

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick 2022 till 3 882 483 kr (3 191 578). I beloppet ingar fastighetskostnader sisom kostnader for drift- och
underhillskostnader, fastighetsskatt och 6vriga fastighetskostnader.

DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

I drift- och underhallskostnader ingar kostnader for bland annat virme, vatten, fastighetsskétsel, rehéllning och férsikring. Meparten av
driftskostnaderna vidaredebiteras till hyresgisterna i form av hyrestilligg. I vissa fall star dven hyresgisterna sjilva for del av driftskostnaderna.
Underhallskostnaderna bestar av 16pande atgirder sdsom reparationer for att bibehalla fastighetens standard och funktion.

FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatten for koncernens samtliga fastigheter uppgick till 929 o50 kr (343 060). Fastighetsskatt r en statlig skatt baserad pa fastigheternas
taxeringsvirde. Skattesatsen for 2022 var 1,0 procent av taxeringsvirdet for kontor och 0,5 procent for lager/industri. Fér smahus ir avgiften det
ldgsta av ett krontal per sméhus och 0,75 procent av taxeringsvirdet fér inkomstéret. Koncernen innehar ven en fastighet som klassificeras som
specialenhet och dirmed ir befriad fran fastighetsskatt.

Not 6 Centrala administrationskostnader

KONCERNEN 2022 2021
Ovriga externa kostnader 8 670 569 5 591896
Personalkostnader 3639 151 3273 061
Avskrivningar och leasingkostnader 1186 964 1141012

12 623 704 10 005 969

Jamforelsesiffrorna for avskrivningar och leasingkostnader 2021 har delvis klassificerats om.

Not 7 Arvoden och kostnadsersattningar till revisionsforetag

Sonora Revision AB 2022 2021
Revisionsuppdrag 122 850 183 375
Arvoden revisionsrelaterat 0 0
Arvoden for skattefragor 0 0
Ovriga arvoden 4500 0
Summa arvoden och kostnadserséttningar till revisionsforetag 127 350 183 375

Med revisionsuppdrag avses arvode for den lagstadgade revisionen, det vill siga sddant arbete som varit nodvindigt for att avge revisionsberittelsen samt sa kallad
revisionsradgivning som limnas i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Ersattningar till anstélla

KONCERNEN 2022 2021
Loner 2 664 336 2318 808
Sociala kostnader 801520 698 607
Pensionskostnader- avgiftsbestamda planer 45 600 45 600

3 511456 3 063 015
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KONCERNEN 2022 2021
Loner Loner
Styrelseledamd&ter, verkstéllande direktor eller andra ledande befattningshavare 0 0% 0 0%
(o] 0% (o] 0%
Koncernen totalt 3 511456 0% 3063 015 0%
LONER 2022 2021
Loner Loner
Moderféretaget 3402 300 0 2968136 0
Dotterforetag 109 156 (0] 94 879 0
Koncernen totalt 3 511 456 0 3 063 015 0
Av Moderforetagets pensionskostnader avser o (f.4. o) gruppen styrelse och VD. Foretagets har inga utestiende pensionsforpliktelser till dessa.
Av Koncernens pensionskostnader avser o (f.4. o) gruppen styrelse och VD. Koncernens utestiende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till o (f.4. o).
LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR FORDELAT MELLAN
STYRELSELEDAMOTER OCH VD RESP. OVRIGA ANSTALLDA. 2022 2021
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstallda och VD anstallda
Moderféretaget (0] 3402 300 (0] 2968136
Dotterféretag (] 109 156 (] 94 879
Koncernen totalt (0} 3 511456 (0} 3 063 015
MEDELANTALET ANSTALLDA 2022 2021
Antalanstéllda man Antalanstéllda man
Moderforetaget 6,0 100,0% 6,0 83,3%
Dotterféretag 0 0% 0 0%
Totalt koncernen 6 100,0% 6,0 83,3%
LONER Koncernen Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
Styrelse och VD (0] (0] (0] 0
Ovriga anstallda 2 664 336 2318 808 2 565 288 2232714
2 664 336 2 318 808 2 565 288 2232714
SOCIALA KOSTNADER Koncernen Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
Pensionskostnader for styrelse och VD (] (] (0] (0]
Pensionskostnader dvriga anstallda 45 600 45 600 45 600 45 600
Ovriga sociala kostnader 801520 698 607 791412 689 822
847120 T44 207 837 012 735 422
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PENSIONSFORPLIKTELSER Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Styrelse och VD 0 0 0 0
KONSFORDELNING BLAND LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE Koncernen Moderforetaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0% 0% 0%
Andel méan i styrelsen 100% 100% 100% 100%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Andel mén bland 6évriga ledande befattningshavare 100% 100% 100% 100%
Uppgifterna avser forhallandet pa balansdagen.
Not 9 Inkdp och forséljning mellan koncernféretag
Moderforetaget
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom 0% 0%
Andel av arets totala férséljning som skett till andra féretag inom koncernen 95,3% 93,4%
Not 10 Rantekostnader
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Réntekostnader till kreditinstitut 9 424170 7520122 0 0
Réantekostnader till 6vriga langivare 707 379 7742 566 553162 5167 066
10 131 549 15 262 688 553162 5167 066
Not 11 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Koncernen
Fakturerade tjanster 476 167 223733
Ovriga intakter 27 097 271535
503 264 495 268
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Not 12 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Uppskjuten skatt leasingskuld 20 079 -6 634 (0] (]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader fastigheter -4 090 427 -20 537 317 (0] (0]
Férandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 1308713 6189 521 0 0
Summa redovisad skatt -2 761635 -14 354 430 (o] (]
GENOMSNITTLIG EFFEKTIV SKATTESATS
Skillnad mellan redovisad skattekostnad och beriknad skattekostnad baseras pa féljande.
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Redovisat resultat fére skatt 9 813 350 116 782 862 0 0
Inkomstskatt berdknad enligt koncernens géllande skattesats -2 021550 -24 057 270 (0] (]
Ej avdragsgilla kostnader -3143 478 -3 410172 (0] (0]
Ej skattepliktiga intakter 65 607 10 624 342
Effekter av underskottsavdrag och &vrigt 2337786 2 488 670 (0] (]
Redovisad skatt -2 761635 -14 354 430 0 0
FORANDRING AV UPPSKJUTEN SKATT | TEMPORARA SKILLNADER OCH UNDERSKOTTSAVDRAG
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Ingédende bokfért varde -27 247 482 -12 893 051 (0] (0]
Ovriga justeringar 1297 232 -1
Uppskjuten skatteintdkt/kostnad for aret -2761635 -14 354 430 0 0
Utgéende bokfort virde -28 711885 -27 247 482 (0} (0}
Not 13 Goodwill
Koncernen
2022.12.31 2021.12.31
Ingédende anskaffningsvérden (0] 4 680 386
Realisering i samband med avyttring av dotterbolag 0 -4 680 386
Utgaende anskaffningsvérden o o
Goodwill realiserades féregiende ar i samband med likvidationen av dotterbolaget OOF Fyrislund AB.
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Koncernen Moderforetaget

2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Ingdende anskaffningsvérden 413 429 126 269 651614 0 (]
Arets anskaffningar 194 994 450 72 512 314 0 (0]
Forséljningar -5 330 878 -16 595 808 0 0
Vérdeférandring vid aret slut 19 856 441 87 861006 0 0
Utgéende redovisat virde 622 949 139 413 429 126 0 (0}
UPPGIFTER OM FORVALTNINGSFASTIGHETER
Redovisat varde 622 949 139 413 429 126 0 0
Verkligt véarde enligt extern och intern vardering 622 949 139 413 429126 (6} (6]
UPPGIFTER OM FORVALTNINGSFASTIGHETER
Redovisat varde 622 949 139 413 429 126 0 0
Verkligt varde enligt extern och intern vardering 622 949 139 413 429126 (o] (0]

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt virde metoden. Virderingarna ir avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodellen, vilket innebir att framtida
kassafloden prognosticeras. Fastigheternas direktavkastningskrav har bedémts utifran varje fastighets unika risk samt gjorda transaktioner enligt ortprismetoden.
Forindringarna under perioden i de icke observerbara indata som tillimpas vid virderingarna analyseras vid varje bokslutstillfille av foretagsledningen mot internt
tillganglig information, genomférda eller planerade transaktioner samt information fran de externa virderarna. De externa virderingar som gjorts har huvudsakligen

utférts enligt IVSC Internationella virderingsstandards instruktioner.

Fastighetens kassaflode diskonteras till nuvirde varje ar med kalkylrintan/diskonteringsrintan vilket i véart fall varierar fran projekt till projekt eftersom vi har en

varierande projektportfclj.

En fastighetsvirdering ir i slutindan en uppskattning av priset som en investerare ir villig att betala for fastigheten vid en given tidpunkt. Virderingen ir gjord
utifrn vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens marknadsvirde kan endast sikerstillas vid en transaktion mellan tva obereonde

parter.

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderféretaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Ingdende anskaffningsvérden 3 240 209 3240209 2936 330 2936 330
Inkép 29 847 (] 29 847 (]
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirde 3270 056 3240209 2966 177 2936 330
Ingaende avskrivningar -2 645 294 -2 016 723 -2 523 745 -1955 947
Arets avskrivning -271 541 -628 571 -210 766 -567 798
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 916 835 -2 645 294 -2 734 511 -2 523 745
Utgéende redovisat virde 353 221 594 915 231666 412 585
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Not 16 Andelar i joint venture

OOF Group 4ger 50 % av Halmstad Logistikcenter AB (org.nr. 559268-6231), site Hallands lin, Halmstad kommun. Agandet i det samégda bolaget redovisas enligt
kapitalandelsmetoden, vilket innebir att 50 % av resultatet efter skatt for det samigda bolaget redovisas som resultatandel inom rérelseresultatet i OOF Group

koncernen.
Koncernen
RESULTAT | JOINT VENTURE HALMSTAD LOGISTIKCENTER AB 2022 2021
Resultat fore skatt -2385 707 -344 786
Skatt 486 684 71026
Resultat efter skatt -1899 023 -273 760
RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING FOR JOINT VENTURE
Nettoomsattning 1977 958 -188 503
Rorelsens kostnader -696 578 0
Avskrivningar -735 556 0
Rorelseresultat 545 824 -188 503
Finansnetto -2 931531 -156 283
Skatt 486 684 71026
Arets resultat -1899 023 -273 760
Anliggningstillgangar 119 391103 27780 418
Omsattningstillgangar 4 853 474 372 489
Summa tillgangar 124 244 577 28152 907
Eget kapital 152 216 751240
Réantebarande skulder 122182 140 21400 000
Ovriga icke rantebirande skulder 1910 221 6 001667
Summa eget kapital och skulder 124 244 577 28152 907
ANDELAR | JOINT VENTURE
Ingédende anskaffningsvérden 45 236 620 12142
Foérvarv 650 000 500 000
Resultatandel i joint venture -254 763 44724 478
Summa andelar i joint venture 45 631857 45 236 620
Transaktioner med joint venture sker till marknadsmissiga priser och villkor.
Not 17 Fordringar hos intresseféretag
Koncernen Moderbolaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Ingdende anskaffningsvérden 0 290 000 0 0
Tillkommande fordringar 0 0 0 0
Avgaende fordringar 0 -290 000 0 (]
Utgéende redovisat virde 0 0 0 (0]
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Not 18 Fordringar hos joint venture

Koncernen Moderforetaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Ingdende anskaffningsvérden 10 700 000 (0] 0 (]
Tillkommande fordringar 3300 000 10 700 000 0 (0]
Avgéende fordringar -5 350 000 0 0 0
Utgéende redovisat virde 8 650 000 10 700 000 (o] (0]
Not 19 Andel i bostadsrattsforening
Koncernen Moderforetaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Ingédende anskaffningsvérden 6 200 000 6200 000 4200 000 4200 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirde 6200 000 6200 000 4200 000 4200 000
Utgéende redovisat virde 6200 000 6200 000 4200 000 4200 000
Not 20 Projektfastigheter
Koncernen Moderforetaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Ingédende anskaffningsvérden 3281257 17 125 669 0 (]
Arets anskaffningar 1659 004 3281257 0 0
Forséljningar 0 -17 125 669 0 0
Utgaende redovisat virde 4 940 261 3281257 0 0
UPPGIFTER OM PROJEKTFASTIGHETER
Redovisat véarde 4 940 261 3281257 0] 0
Not 21 Qvriga fordringar
I foregaende &rs belopp ingdr tecknat ej inbetalt aktiekapital med 100 020 0oo kronor.
Not 22 Andelar i koncernféretag
Moderforetaget
2022.12.31 2021.12.31
Ingaende anskaffningsvarden 2160 000 2305 000
Investeringar 9 050 000 1675 000
Aterbetalda aktieagartillskott 0 -1820 000
Utgéende redovisat virde 11210 000 2160 000
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Not 23 Specifikation av andelar i koncernféretag

Moderbolaget innehar andelar i f6ljande dotterbolag via direkt eller indirekt innehav.

Namn Organisationsnummer Site Verksamhet Kapital andel Bokfort varde
OOF Holding AB 559004-8384 Stockholm Holdingbolag 100% 3550 000
OOF Holding 2 AB 559090-9940 Stockholm Holdingbolag 100% 50 000
OOF Holding 3 AB 559172-6673 Stockholm Holdingbolag 100% 5950 000
OOF Holding 4 AB 559174-4437 Stockholm Holdingbolag 100% 710 000
OOF Holding 5 AB 559263-1252 Stockholm Holdingbolag 100% 125 000
OOF Holding 6 AB 559305-1054 Stockholm Holdingbolag 100% 725 000
OOF Holding 7 AB 559369-9407 Stockholm Holdingbolag 100% 50 000
OOF Holding 8 AB 559382-3601 Stockholm Holdingbolag 100% 50 000
EEK & Partners AB 556985-6106 Stockholm Projektbolag 100% (]
Luthagens Utveckling AB 556902-1149 Stockholm Projektbolag 100% ]
OOF Sunnersta AB 559099-0312 Stockholm Fastighetsbolag 100% 0
OOF Fyrislund Holding AB 559191-8288 Stockholm Holdingbolag 100% 0
OOF Ostra Fyrislund AB 559195-1594 Stockholm Fastighetsbolag 100% (0]
UTS Fastigheter AB 559195-1453 Stockholm Fastighetsbolag 100% 0
Halvankaren Fastighetsutveckling AB 559194-4078 Stockholm Fastighetsbolag 100% 0
Soderhallby Fastigheter AB 559147-6949 Stockholm Fastighetsbolag 100% (0]
Bakvattnet i Vasteras AB 559308-9690 Vésteras Holdingbolag 100% 0
OOF Véasteras 1 AB 559198-1252 Visteras Fastighetsbolag 100% (0]
OOF Knivsta AB 559364-2985 Stockholm Fastighetsbolag 100% (0]
OOF Marsta AB 559377-4671 Stockholm Fastighetsbolag 100% 0
OOF Libroback AB 559377-8086 Stockholm Projektbolag 100% 0
OOF Utveckling AB 559377-8110 Stockholm Projektbolag 100% (0]

11210 000

Not 24 Fordringar hos koncernféretag

Koncernen Moderbolager
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Ingdende anskaffningsvérden (6] (0] 68 920 375 56 585 375
Tillkommande fordringar 0 0 182 607 436 50 400 000
Amorteringar, avgaende fordringar (6] (] -63 947 694 -18 065 000
Omeklassificeringar 0 (] 782 340 -20 000 000
Utgéende redovisat virde (0] (o] 188 362 457 68 920 375
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Not 25 Aktiekapital

Forandring av aktiekapital Antal aktier Aktiekapital
Antal aktier den 1 januari 2022 5000 000 666 667
Antal aktier den 31 december 2022 7 666 667 766 667

Aktierna fordelas pa 6 666 667 A-aktier och 1 0oo ooo Preferensaktier. En A-Aktie berittigar till tio roster. Kvotvirde per A-Aktie dr 0,10 (0,1334 kr) kronor. En

Preferensaktie berittigar till en rost. Kvotvirde per Preferensaktie dr 0,10 kronor.

Under foregéende ar har férst en fondemission gjorts om 450 ooo kronor vilket 6kade det totalt aktiekapitalet till 500 ooo kronor, och i samband med det utékades

antal aktier till 5 0oo ooo.

Per den 31 december beslutades sedan om en nyemission om 100 020 ooo kronor vilket innebar en 6kning av aktiekapitalet med 166 667 kronor.

I ar beslutades om en nyemission av 1 00o o0oo preferensaktier vilket innebar en 6kning av aktiekapitalet med 100 ooo kronor till 766 667 kronor.

Resultat per aktie (hanforligt till stamaktier): Antal aktier Aktiekapital
Fore och efter utspadning (kr) 1,06 20,49
Antal aktier vid berdkning av resultat per aktie fére och efter utspadning 6 666 667 5 000 000
Not 26 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Koncernen Moderforetaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
Ingédende saldo -27 247 482 -12 893 051 0 0
Ovriga justeringar 1297 232 -1 0 0
Temporara skillnader avseende fastigheter/underskottsavdrag -2761635 -14 354 430 0] 0
-28 711 885 -27 247 482 0 0
Se dven not 12 Skatt pa arets resultat.
Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrickning som det dr sannolikt att de kan tillgodogoras genom
framtida beskattningsbara vinster.
Not 27 Langfristiga skulder
Koncernen Moderféretaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
FORFALLER MELLAN 2 OCH 5 AR EFTER BALANSDAGEN
Skulder till kreditinstitut 156 407 424 11730 750 (6} (6]
Skulder till koncernféretag (6] (] 25 000 000 1100 000
Leasingskuld 180 901 1044 086 0 0
Ovrig skuld 40 000 000 (] (6} (]
196 588 325 12 774 836 25 000 000 1100 000
FORFALLER SENARE AN 5 AR EFTER BALANSDAGEN
Skulder till kreditinstitut (6] (0] 0 (]
(o} 0 0 0
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Not 28 Stéllda sékerheter & Eventualforpliktelser

Koncernen Moderforetaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
SAKERHETER STALLDA SKULDER TILL KREDITINSTITUT:
Fastighetsinteckningar 276 755 000 170 255 000 0 0
276 755 000 170 255 000 0 0
SAKERHETER STALLDA FOR OVRIGA LANGIVARE OCH ANNAT:
Pantsattning av aktier i dotterbolag 169 029 564 168 404 710 0 4663 335
169 029 564 168 404 710 0 4 663 335
Summa stillda sékerheter 445 784 564 338 659 710 0 4 663 335

Som siikerhet for lineskulderna till Danske Bank A/S har fastighetsinteckningar om totalt 264 0coo oooo kronor tagits ut. Som siikerhet for lineskulderna till Aros

Kapital AB och SEB har fastighetsinteckningar om totalt 12 755 ooo kronor tagits ut.

Pantsittning av aktier i dotterbolag har gjorts som sikerhet for laneskulden till Nordic Mezzanine Capital r AB i OOF Holding 3 AB.

EVENTUALFORPLIKELSER

Borgensférbindelser till forman for koncernforetag

Som sikerhet for lineskulden till Aros Kapital AB i OOF Sunnersta AB har OOF Group AB stillt ut en obegrinsad borgensforbindelse.

Som sikerhet for lineskulden till Danske Bank AB i OOF Ostra Fyrislund AB, Halvankaren Fastighetsutveckling AB och Séderhillby Fastigheter AB har OOF Group

AB stillt ut en obegrinsad borgensférbindelse.

Som sikerhet for lineskulden till Nordic Mezzanine Capital AB har OOF Group AB stillt ut en obegrinsad borgensférbindelse.

Not 29 Upplysningar om finansiella instrument

Finansiella tillgdngar/

skulder redovisade till Summa
Lane och upplupen redovisat
kundfodringar anskaffningsvarde varde Verkligt varde
Koncernen
2022-12-31
TILLGANGAR
Fordringar hos joint venture 8 650 000 8 650 000 8 650 000
Ovriga fordringar 13 818 430 13 818 430 13 818 430
Likvida medel 39 518 909 39 518 909 39 518 909
Summa tillgangar 61987 339 61987 339 61987 339
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 252194 435 252194 435 252 194 435
Leverantdrsskulder 23 634 283 23 634 283 23 634 283
Ovriga skulder 46 333 965 46 333 965 46 333 965
Summa skulder 322162 683 322162 683 322162 683
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Finansiella tillgangar/

skulder redovisade till Summa
Lane och upplupen redovisat

kundfodringar anskaffningsvarde varde Verkligt varde
Moderbolaget
2022-12-31
TILLGANGAR
Ovriga fordringar 5 050 759 5050 759 5 050 759
Likvida medel 25 494 976 25 494 976 25 494 976
Fordringar hos koncernféretag 188 362 457 188 362 457 188 362 457
Summa tillgangar 218 908 192 218 908 192 218 908 192
SKULDER
Leverantorsskulder 974 660 974 660 974 660
Skulder till koncernforetag 25 010 000 25 010 000 25 010 000
Ovriga skulder 1101 477 1101 477 1101 477
Summa skulder 27 086 137 27 086 137 27 086 137
Not 30 Vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, SEK 206 697 054
DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE:
Aterbetalning av villkorade aktieagartillskott 420 000
Utdelning till preferensaktiedgare 2250 000
I ny rdkning balanseras 197 697 054
Summa SEK 206 697 054

Not 31 Upplysning om vissa transaktioner med narstaende

Under rikenskapsaret har inga transaktioner med sadana nirstaende parter som anges i Arsredovisningslagen 5 kap. 12 a { skett pa annat an marknadsmissiga villkor.

KONCERNEN

Aktiedgarlan 2022.12.31 2021.12.31
Vid arets utgang, varav 0 17 416 068
Lan 0 16 263 000
Upplupna réantekostnader (0] 1153 068
Arets réantekostnader 54 994 481504

Under aret har lan fran dgarbolaget Robert Eek Holding AB aterbetalts med 89o ooo kr och fran dgarbolaget OOF AB med 15 373 ooo kr, vilket limnar en utestdende

laneskuld till Zgarbolagen pa o kr.

Inga 6vriga nirstiendetransaktioner har gjorts i koncernen utéver uppbokad rinta pa dgarlinen. Upplupna rintan lstes i sin helhet i samband med éterbetalning av

laneskulderna.

MODERBOLAGET

Utover ovanstiende transaktioner med nirstiende har koncernintern forsiljning skett med 10 134 286 kr (5 186 133 kr). Inga koncerninterna inkop har skett under aret.

OOF Group AB
Arsredovisning: 2022

Transaktion 09222115557493946330

47

Signerat RE, RS, MF, JE



Not 32 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Not 33 Nyckeltalsdefinitioner

RORELSEMARGINAL
Rérelseresultat i procent av nettoomsittningen

JUSTERAT EGET KAPITAL

Eget kapital med tilligg f6r obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

EPRA NRV
Eget kapital med aterliggning av uppskjuten skatt i sin helhet.

SOLIDITET
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Stockholm den 1:e juni 2023

Riccardo Sforzini
Ordférande

Martin Fargerlund
Styrelseledamot

Stockholm den dag som féljer av min elektroniska underskrift

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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