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FÖRSTA  HA LVÅ RET JA NUA RI – JUNI 2021 

• 

• 

• 

• 

 

VD-KOMMENTA R TILL PERIODEN 

VÄ SENTLIGA  HÄ NDELSER UNDER PERIODEN 

VÄ SENTLIGA  HÄ NDELSER EFTER PERIODENS UTGÅ NG 

FINA NSIELL ÖVERSIKT OCH NYCKELTA L I URVA L, KONCERNEN  

  
2021-01-01- 
2021-06-30 

2020-01-01- 
2020-06-30 

2020-01-01- 
2020-12-31 
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KONCERNENS UTVECKLING UNDER PERIODEN 

 

RÖRELSENS INTÄKTER 

 

PERIODENS RESULTAT 

 

SOLIDITET 

 

A LLMÄ NT OM OOF GROUP 

 

Ä GA RFÖRHÅ LLA NDEN 

 

RISKER OCH OSÄ KERHETSFA KTORER 

 

OPERATIONELLA RISKER 
 

Risker relaterade till investeringar, affärsmodellen och projekt 
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FINANSIELLA RISKER 
 

OOF är exponerat för ränterisker 

OOF är exponerat för likviditets- och finansieringsrisker 

 

STRATEGISKA RISKER 
 

Risker relaterade till marknadsekonomiska faktorer 
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KONCERNENS RA PPORT ÖVER RESULTA T I SA MMA NDRA G 

 

 

RA PPORT ÖVER TOTA LRESULTA T FÖR KONCERNEN 

 

  

Belopp i TSEK 2021 2020 2020

jan-juni jan-juni Helår
Rörelsens intäkter

Övriga rörelseintäkter 3 872 1 640 4 371

3 872 1 640 4 371

Rörelsens kostnader

Övriga externa kostnader -4 712 -2 035 -7 968

Personalkostnader -1 771 -1 338 -3 101

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella ti l lgångar -1 724 -1 811 -3 771

Resultat av projektfastighetsförsäljningar 0 0 25 000

Resultat från andelar i  joint venture -25 0 0

Övriga rörelsekostnader 0 -7 584 -8 759

Summa rörelsens kostnader -8 231 -12 769 1 402

Övriga väsentliga rörelseposter

Värdeförändring fastigheter 28 186 26 679 67 500

Summa övriga väsentliga rörelseposter 28 186 26 679 67 500

Rörelseresultat 23 827 15 550 73 273

Finansiellt netto -6 950 -5 233 -11 210

Resultat före skatt 16 878 10 317 62 063

Skatt -3 941 -3 127 -11 007

Periodens resultat 12 937 7 190 51 056

Periodens resultat tillfullo hänförligt till:

Moderbolagets ägare 12 937 7 190 51 056

Resultat per aktie:

Resultat per aktie före och efter utspädning (kr) 129,37 71,90 510,56

Periodens resultat 12 937 7 190 51 056

Övrigt totalresultat 0 0 0

Totalresultat för perioden 12 937 7 190 51 056

Periodens totalresultat tillfullo hänförligt till:

Moderbolagets ägare 12 937 7 190 51 056

Totalresultat per aktie:

Totalresultat per aktie före och efter utspädning (kr) 129,37 71,90 510,56
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KONCERNENS RA PPORT ÖVER FINA NSIELL STÄ LLNING I SA MMA NDRA G 

 

 

KONCERNENS RA PPORT ÖVER FÖRÄ NDRING I EGET KA PITA L I 

SA MMA NDRA G 

 

  

Belopp i TSEK Not 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Immateriella ti l lgångar 4 680 4 680 4 680

Materiella ti l lgångar 2 332 908 185 248 270 875

Finansiella ti l lgångar 2 7 687 6 200 6 502

Uppskjutna skattefordringar 11 630 7 949 0

Summa anläggningstillgångar 356 905 204 077 282 058

Omsättningstillgångar

Projektfastigheter 46 766 127 283 17 126

Övriga fordringar 15 971 3 327 32 107

Likvida medel 8 846 4 265 1 843

Summa omsättningstillgångar 71 584 134 875 51 076

SUMMA TILLGÅNGAR 428 489 338 952 333 134

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hänförligt ti l l  moderbolagets aktieägare 114 318 62 020 106 881

Eget kapital hänförligt ti l l  minoriteten 1 200 10 794 500

Summa eget kapital 115 518 72 814 107 381

Långfristiga skulder

Skulder til l  kreditinstitut 141 277 196 456 33 572

Uppskjuten skatteskuld 28 464 12 991 12 893

Övriga långfristiga skulder 0 0 0

Summa långfristiga skulder 169 742 209 447 46 465

Kortfristiga skulder

Skulder til l  kreditinstitut 50 681 0 97 489

Övriga skulder 92 548 56 691 81 798

Summa kortfristiga skulder 143 229 56 691 179 288

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 428 489 338 952 333 134

Belopp i TSEK Not 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Ingående eget kapital vid periodens ingång 1 107 381 54 238 54 238

Effekt av ändrade redovisningsprinciper 592 592

Periodens resultat 12 937 7 190 51 056

Övrigt totalresultat för perioden 0 0 0

Totalresultat för perioden 120 318 62 020 105 885

Återbetalning av aktieägartillskott -5 500

Transaktioner med minoriteten

Avyttring projektfastigheter 996

Inbetalda insatser i BRF/projektfastigheter 700 10 794 500

Utgående eget kapital vid periodens utgång 115 518 72 814 107 381

Eget kapital hänförligt till

Moderbolagets aktieägare 114 318 62 020 106 881
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KONCERNENS RA PPORT ÖVER KA SSA FLÖDE I SA MMA NDRA G 

 

  

2021 2020

Belopp i TSEK jan-juni Helår

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 23 827 73 273

Justering för poster som inte ingår i  kassaflödet -26 438 -79 970

Finansiella poster -8 120 -10 632

Betald skatt 55 288

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital -10 675 -17 041

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Förändringar av rörelsekapital -1 579 13 436

Kassaflöde från den löpande verksamheten -12 254 -3 606

Investeringsverksamheten

Förvärv av anläggningstil lgångar -46 288 -99 121

Försäljning av anläggningstil lgångar 12 105 3 200

Kassaflöde från investeringsverksamheten -34 183 -95 921

Finansieringsverksamheten

Upptagna skulder hos kreditinstitut 67 049 110 414

Amortering av skuld -8 809 -15 000

Transaktioner med minoriteten 700 500

Återbetalning av aktieägartil lskott -5 500 -400

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 53 440 95 514

Årets kassaflöde 7 003 -4 012

Likvida medel vid årets början 1 843 5 856

Likvida medel vid årets slut 8 846 1 843
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MODERBOLA GETS RA PPORT ÖVER RESULTA T I SA MMA NDRA G 

 

 

RA PPORT ÖVER TOTA LRESULTA T FÖR MODERBOLA GET 

 

  

Belopp i TSEK 2021 2020 2020

jan-juni jan-juni Helår

Nettoomsättning 330 221 531

Övriga rörelseintäkter 17 603 689

347 824 1 220

Rörelsens kostnader

Övriga externa kostnader -2 290 -1 404 -3 052

Personalkostnader -1 453 -1 338 -3 060

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgångar -284 -292 -584

Övriga rörelsekostnader 0 0 0

Rörelseresultat -3 680 -2 210 -5 476

Resultat från finansiella kostnader

Finansiellt netto 11 841 -1 485 4 607

Resultat före skatt 8 162 -3 695 -869

Skatt 0 0 0

Periodens resultat 8 162 -3 695 -869

Periodens resultat tillfullo hänförligt till:

Moderbolagets ägare 8 162 -3 695 -869

Resultat per aktie:

Resultat per aktie före och efter utspädning (kr) 81,62 neg neg

Periodens resultat 8 162 -3 695 -869

Övrigt totalresultat 0 0 0

Totalresultat för perioden 8 162 -3 695 -869

Periodens totalresultat tillfullo hänförligt till:

Moderbolagets ägare 8 162 -3 695 -869

Totalresultat per aktie:

Totalresultat per aktie före och efter utspädning (kr) 81,62 neg neg
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MODERBOLA GETS RA PPORT ÖVER FINA NSIELL STÄ LLNING I 

SA MMA NDRA G 

 

 

MODERBOLA GETS RA PPORT ÖVER FÖRÄ NDRING I EGET KA PITA L I 

SA MMA NDRA G 

 

  

Belopp i TSEK 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella ti l lgångar 696 1 272 980

Finansiella ti l lgångar 77 945 78 322 63 090

Summa anläggningstillgångar 78 642 79 594 64 071

Omsättningstillgångar

Övriga fordringar 13 383 7 283 18 428

Likvida medel 483 303 938

Summa omsättningstillgångar 13 866 7 586 19 366

SUMMA TILLGÅNGAR 92 508 87 180 83 437

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital 17 146 6 158 8 984

Långfristiga skulder

Skulder til l  kreditinstitut 8 046 37 031 9 691

Övriga långfristiga skulder 1 100 0 1 100

Summa långfristiga skulder 9 146 37 031 10 791

Kortfristiga skulder

Skulder til l  kreditinstitut 3 291 0 3 291

Övriga skulder 62 925 43 990 60 370

Summa kortfristiga skulder 66 216 43 990 63 661

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 508 87 180 83 437

Belopp i TSEK 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Ingående eget kapital vid periodens ingång 8 984 9 853 9 853

Periodens resultat 8 162 -3 695 -869

Övrigt totalresultat för perioden 0 0 0

Totalresultat för perioden 17 146 6 158 8 984

Utgående eget kapital vid periodens utgång 17 146 6 158 8 984
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MODERBOLA GETS RA PPORT ÖVER KA SSA FLÖDE 

  

2021 2020

Belopp i TSEK jan-juni Helår

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat -3 680 -5 476

Justering för poster som inte ingår i  kassaflödet 284 584

Finansiella poster 8 440 -2 393

Betald skatt -3 2

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital

5 041 -7 283

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Förändringar av rörelsekapital 11 004 3 555

Kassaflöde från den löpande verksamheten 16 045 -3 727

Investeringsverksamheten

Förvärv av anläggningstil lgångar -16 675 -2 483

Försäljning av anläggningstil lgångar 1 820 7 000

Kassaflöde från investeringsverksamheten -14 855 4 517

Finansieringsverksamheten

Upptagna skulder hos kreditinstitut 0 16 000

Amortering av skuld -1 646 -18 017

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 646 -2 017

Årets kassaflöde -455 -1 227

Likvida medel vid årets början 938 2 165

Likvida medel vid årets slut 483 938
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NOTER 

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER 

Ä NDRA DE REDOVISNINGSPRINCIPER 

ÄNDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FÖR BOSTADSUTVECKLING GENOM 

BOSTADRÄTTSFÖRENINGAR 

 

Grunder för konsolidering 

Intäkter och resultat från projektutveckling av bostadsrätter 

Projektfastigheter 
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ÄNDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FÖR ANDEL I BOSTADSRÄTT 

 

Finansiella tillgångar som kan säljas efter anskaffningstidpunkten 

Nedanstående tabeller visar de omräknade siffrorna för respektive period till följd av de ändrade 

redovisningsprinciperna. 

 

 
 

KONCERNENS RAPPORT ÖVER RESULTAT I SAMMANDRAG
Före Efter Före Efter Före Efter

2021-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2020-06-30 2020-12-31 2020-12-31

Övriga rörelseintäkter 0 0 0 0 25 000 0

Resultat av projektfastighetsförsäljningar 0 0 0 0 0 25 000

Rörelseresultat 0 0 0 0 25 000 25 000

Finansiellt netto -6 829 -6 950 -5 109 -5 233 -11 030 -11 210
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KONCERNENS RAPPORT ÖVER FINANSIELL STÄLLNING I SAMMANDRAG
Före Efter Före Efter Före Efter

2021-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2020-06-30 2020-12-31 2020-12-31

Andel i  bostadsrätt 4 200 6 200 4 200 6 200 4 200 6 200

Övriga finansiella ti l lgångar 12 320 1 487 12 623 0 12 635 302

Finansiella anläggningstillgångar 16 520 7 687 16 823 6 200 16 835 6 502

Uppskjutna skattefordringar 11 606 11 630 7 949 7 949 0 0

Projektfastigheter 0 46 766 0 127 283 0 17 126

Övriga fordringar 17 612 15 971 7 510 3 327 34 052 32 107

Kassa och bank 7 723 8 846 3 375 4 265 1 762 1 843

Omsättningstillgångar 25 335 71 584 10 885 134 875 35 814 51 076

Skulder til l  kreditinstitut 110 181 141 277 91 219 196 456 26 905 33 572

Uppskjuten skatteskuld 28 052 28 464 12 579 12 991 12 481 12 893

Övriga långfristiga skulder 3 667 0 3 667 0 3 667 0

Långfristiga skulder 141 900 169 742 107 465 209 447 43 053 46 465

Övriga skulder 85 342 92 548 56 441 56 691 82 188 81 798

Kortfristiga skulder 85 342 92 548 56 441 56 691 82 188 81 798

Förändring, netto 2 392 11 135 1 907

Eget kapital hänförligt ti l l  moderbolagets 

aktieägare 113 126 114 318 61 679 62 020 105 474 106 881

Eget kapital hänförligt ti l l  minoriteten 0 1 200 0 10 794 0 500

Summa eget kapital 113 126 115 518 61 679 72 814 105 474 107 381

Förändring i eget kapital, netto 2 392 11 135 1 907

KONCERNENS RAPPORT ÖVER KASSAFLÖDE I SAMMANDRAG
Före Efter Före Efter

2021 2021 2020 2020

jan-juni jan-juni Helår Helår
Den löpande verksamheten

Finansiella poster -8 473 -8 120 -11 030 -10 632

Förändringar av rörelsekapital 21 373 -7 154 29 585 13 436

Övriga poster -2 567 -2 555 -6 409 -6 409

Kassaflöde från den löpande verksamheten 10 333 -17 829 12 146 -3 606

Kassaflöde från investeringsverksamheten -32 683 -34 183 -95 921 -95 921

Finansieringsverksamheten

Upptagna skulder hos kreditinstitut 42 620 67 049 95 081 110 414

Transaktioner med minoriteten 0 6 275 0 500

Övriga poster -14 309 -14 309 -15 400 -15 400

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 28 311 59 015 79 681 95 514

Årets kassaflöde 5 961 7 003 -4 094 -4 012

Likvida medel vid årets början 1 762 1 843 5 856 5 856

Valutakursdifferens i  l ikvida medel

Likvida medel vid årets slut 7 723 8 846 1 762 1 843

Förändring likvida medel vid årets slut, netto 1 123 81
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BETYDELSEFULLA BEDÖMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR 

UPPSKJUTEN SKATT 

 

NOT 2 FINA NSIELLA  TILLGÅ NGA R OCH SKULDER VÄ RDERA DE TILL 

VERKLIGT VÄ RDE I RESULTA TRÄ KNINGEN 

Andel i bostadsrätt 

 

Förvaltningsfastigheter 

 

 

 

 

 

 

 

Koncernen 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Ingående verkligt värde 6 200 6 200 4 200

Byte av redovisningsprincip, orealiserade värdeförändringar 2 000

Utgående verkligt värde 6 200 6 200 6 200

Koncernen 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Ingående verkligt värde 269 652 109 369 109 369

Periodens anskaffningar genom förvärv 0 27 700 38 700

Periodens anskaffningar genom ny-, till- och ombyggnad
1 43 538 25 006 58 999

Periodens försäljningar -10 565 -3 136 -3 200

Omklassificeringar -5 762 -116 1 410

Periodens avskrivningar -676 -1 563 -3 126

Värdeförändringar, netto 28 186 26 679 67 500

Utgående verkligt värde 324 373 183 939 269 652

1
 varav aktiverade lånekostnader 0 0 0



 

OOF Group AB | org.nr: 559004–8277  16 (17) 

 

NOT 3 STÄ LLDA  SÄ KERHETER OCH EVENTUA LFÖRPLIKTELSER  

 

 

 

 

DEFINITIONER 

Avkastning på eget kapital rullande 12 månader 

EPRA NRV 

Soliditet 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Koncernen 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Ställda säkerheter för skulder till kreditinstitut och övriga låntagare

Fastighetsinteckningar 172 887 126 482 145 255

172 887 126 482 145 255

Ställda säkerheter för annat

Spärrade medel för Hyresgaranti Novi Real Estate 0 233 233

Pantsättning av aktier i  dotterbolag 76 116 34 178 78 894

76 116 34 411 79 127

Summa ställda säkerheter 249 003 160 893 224 382

Moderbolaget 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Ställda säkerheter för annat

Spärrade medel för Hyresgaranti Novi Real Estate 0 233 233

Pantsättning av aktier i  dotterbolag 500 300 215

Summa ställda säkerheter 500 533 448

Koncernen och moderbolaget 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Summa eventualförpliktelser Inga Inga Inga
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UNDERSKRIFTER 

 

 


